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1. Wstep:

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego — (w skrocie plan_miejscowy) jest przepisem prawa. Plan
miejscowy obowigzuje na terenie gminy w okreslonych granicach.
PLAN MIEJSCOWY

/ \

TEKST PLANU - UCHWALA RYSUNEK PLANU — CZESC UCHWALY

Tekst i rysunek planu uzupetniajg sie. Plan miejscowy ustala przeznaczenie terendéw, okresla mozliwosci ich
zainwestowania i zabudowy czyli okre$la co mozemy, a czego nie mozemy wybudowaé na naszej dziatce. Na
podstawie planu miejscowego przygotowuje sie projekt budowlany.

Niniejszy dokument dotyczy przygotowania Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu
geodezyjnego Cedry Mate w gminie Cedry Wielkie. Plan miejscowy sporzadzany jest na podstawie:

Uchwaty Nr V/48/2019 Rady Gminy Cedry Wielkie z dnia 24 maja 2019 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu geodezyjnego
Cedry Mate w gminie Cedry Wielkie.
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2. Procedura sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego (dalej MPZP/plan miejscowy) - konsultacje spoleczne

w procesie planowania.

Informacja przez ogtoszenie w prasie,
w biuletynie, na stronie internetowe;j.

Spotkanie otwarte
Spotkanie konsultacyjne
Poradnictwo w
konsultacyjnych.

punktach

Sktadanie wnioskow

w okreslonym terminie, nie krotszym
niz 21 dni od dnia ukazania sie
ogtoszenia (art 17 ust. 1 Ustawy z dnia
27 marca 2003r. o Planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym).

mozliwosé zapoznania sie
z projektem planu (wylozenie do
publicznego  wglgdu) i dyskusja
publiczna.

Sktadanie uwag do projektu planu w
okreslonym terminie, nie krétszym niz
14 dni od dnia zakonczenia wytozenia
projektu planu (art. 17 ust. 11 Ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym).

UCHWALA O
PRZYSTAPIE -
NIU

KONSULTACIE
SPOLECZNE

OPINIOWANIE I
UZGADNIANIE

(konsultacje
spoleczne)

»

UCHWALA O
PRZYJECIU
PLANU

REALIZACIA

Podjecie przez Rade Gminy uchwaty
0 przystgpieniu do sporzadzenia
planu oraz zawiadomienie organow
i instytuciji.

Sporzadzenie projektu i rozpatrzenie
wnioskow.

Uzyskanie wymaganych opinii
i uzgodnien (w tym Wojewodzki
Konserwator Zabytkéw)
wprowadzenie zmian w projekcie.

Wprowadzenie ewentualnych zmian
wynikajgcych z uwzglednienia uwag -
rozpatruie Wojt w terminie nie
dtuzszym niz 21 dni od dnia uptywu
terminu ich sktadania — powtérka
procedury zalezna od skali zmian.



3. Ustawy i rozporzadzenia regulujace tresc¢ i procedure
opracowania planu miejscowego.

Ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t j. Dz. U. 2018 poz.
1945 z poziniejszymi zmianami) — najwazniejsza ustawa dla procesu planowania, ktdra przede wszystkim
ustala przebieg procedury sporzgdzania planu miejscowego. Ustawa okresla dopuszczony zakres ustalen planu
miejscowego. Ustawa narzuca udziat spotecznosci w pracach nad planem. Umozliwia sktadanie wnioskéw do
planu. Zapewnia udziat spoteczno$ci w wytozeniu planu do publicznego wglgdu (w tym dyskusji publicznej).
Daje mozliwosc sktadania uwag do projektu planu;

Ustawa z 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (t j. Dz.U.2019 poz. 1186) — zawiera definicje (m in. budynek,
budowla, remont przebudowa itd.);

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska (t j. Dz. U. 2019 poz. 1396);

Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spofteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. 2018 poz.
2081, z pozniejszymi zmianami) — zapewnia udziat spoteczenstwa w pracach nad planem. Umozliwia wptyw
spoteczenstwa na ksztattowanie przyrody.

Ustawa z dnia 20 lipca 2017r. Prawo wodne (t j. Dz. U. 2018 poz. 2268 z pozniejszymi zmianami — zawiera
ustalenia dla obszaréw zagrozonych powodzig (,0bszary szczegdlnego zagrozenia powodzig”). Okresla
mozliwosci ich zainwestowania.

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (t j. Dz. U. 2018 poz. 1614 z pozniejszymi
zmianami) — okre$la ,formy ochrony przyrody” czyli tereny przyrodnicze chronione prawem oraz zakres ich
ochrony;

Ustawa z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (t j. Dz. U. 2017 poz. 1161) — ustala
warunki oraz mozliwosci dla przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne;

Ustawa z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. 2018 poz. 2067
Z pOzniejszymi zmianami) — okresla wytyczne dla ochrony zabytkéw;

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (t j. Dz. U. 2018 poz. 2204
z pOzniejszymi zmianami) — okre$la ,cele publiczne” czyli inwestycje przeznaczone dla spoteczenstwa.
Okresla mozliwosci taczenia i dzielenia dziatek.

Ustawa z 17 maja 1989r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (t j. Dz. U. 2019 poz. 725 z pOdzniejszymi
Zmianami) — okresla rodzaje map oraz ich skale;



» Ustawa z dn. 9 czerwca 2011r. Prawo geologiczne i gornicze (Dz. U. 2019 poz. 868 z podziniejszymi
Zmianami);

» Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne (t j. Dz. U 2019 poz. 755 z pdzniejszymi zmianami);

» Ustawa z dnia 20 maja 2016r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (t j. Dz. U. 2019 poz. 654)
— okresla mozliwosci budowy elektrowni wiatrowych;

» Ustawa z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (t j. Dz. U. 2018 poz. 2068 z pOzniejszymi
zZmianami);

* Rozporzadzenie Ministra Transportu | Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne iich usytuowanie (Dz. U. 2016 poz. 124) —
okresla szerokosci drég. Okresla odlegtosci budynkéw od drég;

» Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2017 poz. 2285) — zawiera ustalenia
konieczne dla sporzgdzania ,projektow budowlanych” — dokument potrzebny do budowy budynku;

= Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 20 kwietnia 2007r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiadac¢ budowle hydrotechniczne i ich usytuowanie (Dz. U. 2007 nr 86 poz.579);

» Ustawa z dnia 28 wrzes$nia 1991r. o lasach (t j. Dz.U. 2018 poz. 2129 z pézniejszymi zmianami);

» Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010r. roku w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
zZnaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2010 nr 213 poz.1397);

*» Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. 2003 nr 164 poz.1587);

» Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz.U. 2013 poz. 640) — okresla mozliwosci
i ograniczenia budowy budynku w sgsiedztwie gazociggow;

» Ustawa z dnia 7 maja 2010r. o wspieraniu rozwoju ustug telekomunikacyjnych (Dz. U. z 2017 poz. 2062
Z pozniejszymi zmianami);

= Uchwata Nr 259/XXIV/16 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 25 lipca 2016 r. w sprawie obszarow
chronionego krajobrazu w wojewodztwie pomorskim (dot. Obszaru Chronionego Krajobrazu Zutaw
Gdanskich) — okresla zakazy zainwestowania na tych terenach.

Ustalenia planu miejscowego musza by¢ zgodne z powyzszymi przepisami.




4. Charakterystyka obszaru opracowania - dla czesci obrebu Cedry Mate.

Przed rozpoczeciem prac nad planem miejscowym nalezy obejrze¢ teren. Taka wizja w terenie nazywa sie
inwentaryzacjg terenowg. Dla obszaru objetego opracowaniem planu przeprowadzono inwentaryzacje. Ponizej
zamieszczone sg nastepujgce wnioski:

Plan miejscowy ma powierzchnie ok. 670 hektara.

Plan miejscowy obejmuje zainwestowanie wsi Cedry Mate, Kolonii Cedry Mate oraz budynki po po6tnocnej
stronie drogi szybkiego ruchu (S7).

Przez obszar opracowania planu przebiega droga szybkiego ruchu — droga ekspresowa S7, tagczgca Gdansk
z Warszawa. Droga dzieli miejscowo$¢ na dwie czesci — stanowi bariere przestrzenna.

Tereny zainwestowane otoczone sg gruntami rolnymi. W obszarze planu wystepuje charakterystyczny dla
zutaw uktad pol. Grunty rolne przedzielone sa siecig rowéw melioracyjnych i kanatow.

W Cedrach Matych Kolonii wystepujg budynki mieszkalne — jednorodzinne oraz siedliska rolnicze. Czesé
starych siedlisk rolniczych petni funkcje mieszkaniowa.

Przy ul. Wspdlnej znajduje sie zesp6t budynkéw mieszkalnych — blizniaczych.

Do Cedrow Matych Kolonii mozna dojecha¢ od strony skrzyzowania (wezta komunikacyjnego)
w miejscowosci Koszwaty. Jest to obecnie jedyny dojazd. Utrudnione jest potgczenie z miejscowoscig Cedry
Mate.

Starsza zabudowa miejscowosci Cedry Mate rozmieszczona jest wzdtuz ul. Zutawskiej (droga wojewddzka
nr 227). Sg to gtéwnie budynki mieszkalne jednorodzinne na wydzielonych dziatkach.

W miejscowosci znajduje sie sklep spozywczy oraz koscidt.

W centrum wsi znajduje sie kilka funkcjonujgcych siedlisk rolniczych.

Przy ul. Kolorowej znajdujg sie trzy budynki mieszkalne wielorodzinne, plac zabaw oraz ujecie wody.

Przy skrzyzowaniu z drogg szybkiego ruchu (S7) zlokalizowana jest stacja paliw oraz szkota.

Przy ulicach Koscielnej, Kolorowej, Spacerowej, Piaskowej, Lazurowej, Morskiej oraz Nowej znajduje sie
nowa zabudowa mieszkaniowa.

Przy ul. Wislanej rozmieszczona jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, budynki wielorodzinne oraz
przedszkole. Blisko drogi S7 znajduja sie budynki ustugowe (m in. firma Roltop).

Zabudowa w obszarze planu miejscowego posiada dostep do sieci wodociggowej. Dla nowych budynkéw
konieczna bedzie jej rozbudowa.

Znaczna wiekszo$¢ zabudowy obszaru opracowania planu jest podtgczona do sieci kanalizacji sanitarne;j.
Nieliczne obiekty korzystajg z wtasnego szamba. Cedry Mate Kolonia nie posiadajg kanalizacji sanitarnej.
Przez obszar planu przechodzg linie energetyczne wysokich i najwyzszych napiec¢.



OZNACZENIA
granica opracowania mpzp
grunty zabudowane i zurbanizowane

UZYTKOWANIE - SCHEMAT

I tereny mieszkaniowe, inne tereny zabudowane, zurbanizowane
[ ] terenyrekreacyjne

[ | terenykomunikacyjne - Tr, Tp
tereny komunikacyjne - Tr, Tp
grunty rolne
[ 1 grunty rolne, zabudowane klas I-I1|
[ 1 grunty rolne, zabudowane klas [V-VI
zabudowa

1 budynki istniejgce

O budynki w budowie

[ budynki projektowane




5. Wplyw nadrzednych dokumentow planistycznych na ustalenia planu
miejscowego:

Plan miejscowy musi by¢ zgodny z ustaleniami innych dokumentéw planistycznych, w tym przede wszystkim Planu
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa oraz Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

gminy.
1) Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoédztwa Pomorskiego oraz Plan
zagospodarowania przestrzennego Obszaru Metropolitalnego Gdansk-Gdynia-Sopot 2030.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoédztwa (skrét PZPW) — sporzadzany dla wojewddztwa,
przyjmowany przez sejmik wojewddztwa. Zawiera ustalenia majgce wptyw na rozwoj wojewddztwa. Konieczny do
uwzglednienia przy opracowaniu planu miejscowego. Obecnie obowigzuje Uchwata Nr 318/XXX/16 Sejmiku
Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 29 grudnia 2016 r. wsprawie uchwalenia nowego planu
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa pomorskiego oraz stanowigcego jego czes¢ planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru metropolitalnego Tréjmiasta.

Plan zagospodarowania przestrzennego Obszaru Metropolitalnego Gdansk-Gdynia-Sopot 2030 jest czescig planu
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa pomorskiego.

Gtéwne ustalenia PZPW dla obszaru planu miejscowego:

e Nalezy najpierw budowa¢ nowe budynki na pustych dziatkach w obszarach wsi — tzw. uzupetnienie
istniejgcej zabudowy — tworzenie zwartej zabudowy wsi. Tereny rolne poza wsig przeznaczac pod zabudowe
tylko w uzasadnionych przypadkach.

e Nalezy ograniczy¢ negatywny wptyw nowych inwestycji na przyrode oraz krajobraz.
e W obszarze miejscowosci nalezy potgczyc¢ r6zne funkcje nie bedace ze sobg w konflikcie.

e Nalezy zachowac historyczny uktad wsi, rozplanowanie budynkow, ich proporcje oraz skale (obiekt nie moze
by¢ zbyt duzy, zbyt wysoki).

e Tereny rolnicze (tzw. otwarte) zabudowac tylko w mocno uzasadnionych przypadkach. Nalezy ograniczac
lokalizacje budynkow na terenach otwartych.

e Nalezy chroni¢ walory widokowe wsi, nie niszczy¢ panoram widokowych. Zachowywaé¢ wartosciowe obiekty
zabytkowe. Zapisy planu miejscowego powinny je chroni¢ przed zniszczeniem.
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e Nalezy zapewni¢ mieszkancom dostep do ustug, transportu oraz przestrzeni wspélnych (tzw przestrzeni
publicznych).

: e Nalezy zapewni¢ mieszkancom dostep do infrastruktury technicznej (w szczegd6lnosci do sieci wodociggowej,

— kanalizacyjnej oraz energetycznej);

¢ Nalezy dostosowa¢ mozliwosci zagospodarowania terenu do skali i rodzaju zagrozen naturalnych (w tym
pow0Odz, zanieczyszczenie wod, wysoki poziom wod gruntowych);

e Przez obszar opracowania przebiega regionalna trasa rowerowa nr 118: Malbork (m.) - Malbork - Mitoradz -
Tczew (m.) - Tczew - Pszczétki — Suchy Dab - Cedry Wielkie - Przegalina (m. Gdansk);

L e Nie nalezy przeznacza¢ pod budowe terendw, przez kitdre przebiegajg sieci energetyczne wysokich
i najwyzszych napie¢ oraz magistralne sieci gazowe.

2. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Cedry Wielkie.

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy (skrét SUIKZP) — sporzadzane jest
obowigzkowo dla kazdej Gminy. Plan miejscowy musi uwzglednia¢ zapisy studium.

Dla gminy Cedry Wielkie obecnie obowigzuje: Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Cedry Wielkie uchwalone uchwatg Nr XLII/324/18 Rady Gminy Cedry Wielkie z dnia
12 wrzesnia 2018r. w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przeStrzennEQO gminy Cedry Wielkie. Oznaczenia dodane zmiang studium z 2017r.

RYSUNEK KIERUNKOW STUDIUM

linie rozgraniczajace drogi ST - uaktualnione

Gtéwne Zbiorniki Wéd Podziemnych (GZWP)

tereny osiedlericze:

lasy

nowe tereny inwestycyjne, w tym:
MU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe|
MW/U - tereny zabudowy mieszkaniowej

tereny mieszkaniowo-uslugowe wg m.p.z.p.

tereny mieszkaniowo-uslugowe niezabudowane wielorodzinnej i uslugowej
MU/Upubl. - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
tereny rozwojowe mieszkaniowo-ustugowe uslug publicznych

U - tereny zabudowy ustugowsj

teren i UT/US - tereny ustug turystyki, sportu i rekreacji
tereny Usiugows wg ripzp UP - tereny uslugowo-produkeyjne

RU - tereny obstugi produkgji rolnej

tereny rozwojowe na cele publiczne

I

- tereny przeznaczone pod zainwestowanie po

tereny produkeyjno-uslugowe: korekcie linii rozgraniczajacych drogi ekspresowej 7

tereny pradukeyjno-uslugowe wg m.p.zp [ . strefa badania ryzyka $rodowiskowego
£/ da lokalizacji farm wiatrowych

* obiekty wpisane do rejestru zabytkdw wojewodztwa
pomaorskiego
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wielkopr y

0
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Giowne ustalenia studium dla obszaru opracowania:

DYSPOZYCJE STUDIUM
————granica opracowania mpzp

7 tereny rozwojowe produkcyjno
M ustugowe dla modutiw wielkoprzestrzennych
/7%

tereny rozwojowe produkeyjno - ustugowe
dla drobnych moduléw

fereny rozwojowe mieszkaniowo - ustugowe,
w fym ustug publicznych

fereny inwestycyine w
obowiazujacym planie
Migjscowym

Y/
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/
.
i
~
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Tereny osiedlericze — sg to tereny, na ktorych projekt planu
powinien dopusci¢ budowe budynkéw i zainwestowanie.
Tereny osiedlencze zawierajg: tereny mieszkaniowo -
ustugowe  wyznaczone w  obowigzujacym  planie
miejscowym, tereny mieszkaniowo — ustugowe do tej pory
niezabudowane oraz tereny rolne  przewidziane
w przysztosci dla budowy budynkow. Zasieg poszczegdlnych
terenbw mozna sprawdzi¢ na rysunku kierunkéw studium.
Funkcje okreslone w studium to funckje gtéwne - wiodace.
Przy zmianie planu miejscowego, gdy zaistnieje potrzeba
mozna zmieni¢ funkcje terenu dopuszczong w planie
dotychczas obowigzujgcym.

Przy zmianie planéw miejscowych nalezy dopusci¢ w kazdej

miejscowosci dalsze funkcjonowanie istniejgcych
gospodarstw rolnych.
Z wuwagi na rolniczy charakter gminy dopuszcza sie

lokalizacje nowych siedlisk rolniczych w obszarze catej

gminy, o ile nie bedzie to sprzeczne z nadrzednymi
przepisami prawa.

W studium, w obrebie Cedry Mate, wydzielono nowe tereny
przeznaczone na funkcje:

e MU - tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej;

e MU/U — tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej i/lub
ustug publicznych;

e UP —tereny ustugowo — produkcyjne;

GLOWNE USTALENIA STUDIUM (DYSPOZYCJE)
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6. Uwarunkowania srodowiska kulturowego i ich wpltyw na ustalenia planu

miejscowego.

W obszarze opracowania planu nie wystepuja obiekty ani obszary wpisane do rejestru
zabytkow wojewodztwa pomorskiego.

W obszarze opracowania planu wystepuja obiekty ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow
(wtym obiekty ujete w Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkéw). Poprzez dopuszczenia
i ograniczenia plan miejscowy bedzie chronit ponizsze budynki.

ul.
ul.
ul.
ul.
ul.
ul.
ul.
ul.
ul.

Nowa 1 — budynek gospodarczy;
Dtuga 30 — budynek gospodarczy;
Dtuga 30 — budynek mieszkalny;
Zutawska 43 — budynek gospodarczy;
Wislana 10 — budynek mieszkalny;
Zutawska 36 — kapliczka;

takowa 4 — budynek mieszkalny;
Zutawska 41 — budynek mieszkalny;
Zutawska 43 — budynek mieszkalny.

Zabudowa zabytkowa oraz obszar miejscowosci w granicach wyznaczonej strefy ochrony
konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi bedg posiadaty zapisy chronigce ksztatt i wielkos¢
budynkéw oraz ustala mozliwy rodzaj dachu (dach dwuspadowy). Dla dziatek objetych strefg
powinno obowigzywaé zachowanie historycznych drog i historycznego planu wsi. Chroniona
bedzie rowniez historyczna zieleh.

Zachowania wymaga obszar z ,historycznym roztogiem pot”— nalezy zachowac stare podziaty pél.

W obszarze planu miejscowego znajdujg sie stanowiska archeologiczne ujete w ewidencji
zabytkéw archeologicznych. Przed rozpoczeciem budowy nalezy przeprowadzi¢ specjalistyczne

~ Mapa historyczna (Cedry Mate) 1903r.; zrédfo htto://mapy.amzp.pl
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UWARUNKOWANIA SRODOWISKA KULTUROWEGO - SCHEMAT

OZNACZENIA
—————— granica opracowania mpzp
| obiekty figurujace w Gminnej Ewidencji Zabytkéw i
strefa ochrony konserwatorskiej ukfadu ruralistycznego wsil- .
| | historyczne rozlogi pol |
2\ I  strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk
. archeologicznych w ewidencji zabytkow
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7. Uwarunkowania komunikacyjne (w tym realizacja drogi S7) i ich wplyw
na ustalenia planu miejscowego.

M Przez obszar opracowania przebiega droga szybkiego ruchu - ekspresowa S7. Droga tgczy Trojmiasto z Warszawa.
N Niedawno zakonczona zostata jej przebudowa. Droga krajowa nr S7 jest jedng z wazniejszych drog w Polsce. Ma
tez znaczenie dla potaczen migdzynarodowych.

Zdjecia lotnicze realizacji drogi S7 oraz schemat przebiegu drogi.; zrédfo http.//www.s7-koszwaly-ndg.pl

W efekcie wybudowania drogi ekspresowej S-7:

¢ nastgpito zdecydowane zwiekszenie komfortu i bezpieczenstwa jazdy,
zmalat czas podr6zy do Tréjmiasta,
zostata poprawiona ptynno$¢ ruchu dzieki budowie skrzyzowan dwupoziomowych, ktére sag
niekolizyjne,

e droga S7 wplynie na rozwdj gospodarczy gminy Cedry Wielkie. Droga wptynie na budowe
budynkow ustugowych i produkcyjnych w obszarze planu dla Cedrow Matych,

e droga zostata wybudowana — plan miejscowy musi uwzgledni¢ parametry drogi.

Przy budowie drogi S7 zastosowano system odprowadzenia wody deszczowej. Zabezpiecza on
tereny przylegte do drogi przed zalewaniem.

Dla Gminy Cedry Wielkie to wazna inwestycja, ktdra moze da¢ wiele korzysci i przyspieszy¢ jej rozwoj. Dla
umozliwienia rozwoju terenow wzdiuz tej drogi w 2018r. uchwalone zostato Studium Uwarunkowan i Kierunkéow
Rozwoju Gminy. Przystapiono réwniez do zmiany miejscowego planu zagospodarowania miejscowosci Cedry Mate
aby utatwi¢ i przyspieszy¢ ich zainwestowanie.

Poza drogg S7 w obszarze opracowania wystepuja: droga wojewddzka (docelowa klasa G — droga gtébwna), powiatowa
(docelowa klasa Z — droga zbiorcza) oraz drogi gminne (docelowa klasa D — dojazdowa). Wytyczne dotyczace
parametréw drég - szerokos¢ drogi powinna wynosi¢ odpowiednio:

PROJEKTOWANE WEZLY DROGOWE:

- .CEDRY MALE" Charakterystyka Min. szerokos$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych
Sawrweeey 00 T kl. techniczna — DROGA ZBIORCZA 25m

- [ELBLAG ZACHOD" .

ot Sl L Y kl. techniczna — DROGA LOKALNA 20 m

S Ak O kl. techniczna - DROGA DOJAZDOWA 10 m

ZADANIE 2 - 28,9 km

. OBIEKTY MOSTOWE:
ZADANIE 1 -18 szt.
ZADANIE 2 - 14 sz1.
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Zabudowa powinna by¢ odsunieta od kraweznika jezdni na odlegto$c¢:

Lp. Rodzaj drogi Na terenie zabudowy miast i wsi poza terenem zabudowy
1 Autostrada 30m 50m
a) krajowa 10m 25m
3. b) wojewodzkai powiatowa 8m 20m
¢) gminna 6m 15m

Przy ustalaniu szerokosci drog oraz odlegtosci zabudowy od drég nalezy wzigé pod uwage wiasnosci oraz
potozenie istniejgcej zabudowy.

Przez obszar opracowania planu przebiegajg trasy rowerowe o znaczeniu regionalnym (trasa nr 118) oraz lokalnym.
W planie miejscowym nalezy zapewni¢ miejsce dla budowy drog i sciezek rowerowych w miejscowosci jak i poza nig.

UWARUNKOWANIA KOMUNIKACYJNE - SCHEMAT

KOMUNIKACJA - DROGI KOMUNIKACJA - $CIEZKI ROWEROWE
0 granica oprgcowania mpzp N — granica opracowania mpzp
AN df°9? krajowa $-7 A SN s [egionalna trasa rowerowa nr 118
Y TR [ irogi dojazdowe | serwisowe S-7 N SR lokalna trasa rowerowa
S 9. 088 [r====] droga wojewddzka 227 - Kiasy G N &
‘_»‘\3-{{%1 o - droga powiatowa 2235 G - klasy Z
YL —_— [ dirogi gminne klasy D
& gtéwne przejscia i przejazdy|
\ @ przystanki
autobusowe




8. Uwarunkowania przyrodnicze i ich wpltyw na ustalenia planu
miejscowego.

Plan miejscowy lezy poza nastepujgcymi obszarami prawnie chronionymi: Parki Narodowe i Krajobrazowe oraz ich
otuliny, Obszary sieci ,Natura 2000” ,korytarze ekologiczne. Na obszarze opracowania nie wystepuja rowniez istniejace
i planowane pomniki przyrody oraz uzytki ekologiczne.

Plan miejscowy potozony jest w catosci w Obszarze Chronionego Krajobrazu (OChK) Zutaw Gdanskich ktory
utworzono w 1994 r. na mocy rozporzgdzenia Wojewody Gdanskiego. Dla OChK obowigzuje przepis prawa: Uchwata
nr 259/XXIV/16 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 25 lipca 2016r. w sprawie obszaréw chronionego
krajobrazu w wojewodztwie pomorskim. Uchwata wprowadza szereg zakazéw w zainwestowaniu terenéw w tym:

SYSTEM ROWOW MELIORACYJNYCH - SCHEMAT

® zakaz realizacji przedsiewzie¢  mogacych znaczaco

OZNACZENIA . ; ; ! o -
. \ ; . oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu przepisow ustawy
| e granica opracowania mpzp zdnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu  informacji

siet rowéw melioracyjnych 0 s’rodoyvisku i jego ochronie, uqlzia/e gpoiegzeﬁstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko”;
grunty pod wodami e ,zakaz likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych...);
powierzchniowymi e ,zakaz budowania nowych obiektéow budowlanych w pasie

szerokosci 100 m od(...) zasiegu lustra wody w sztucznych
zbiornikach wodnych(...)”

Powyzsze zakazy wprowadzajg ograniczenia chronigce
przyrode.

Znaczng czes$¢ planu miejscowego stanowig uzytki rolne -
gleby chronione klas I-1ll. Gleby te stanowig wazny zaséb
naturalny Gminy Cedry Wielkie. Kazda zmiana uzytkéw
rolnych gleb chronionych na tereny nierolnicze,
przeznaczone pod zabudowe, wymaga sporzadzenia
wniosku do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi. Minister
wyraza zgode na przeznaczenie terenéw na cele
nierolnicze. Bez jego zgody nie jest to mozliwe.
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W obszarze planu wystepuje zieler $rodpolna (drzewa i krzewy wzdtuz rowow), ktorg nalezy zachowac i chronic.
Charakterystyczny dla obszaru planu miejscowego jest system kanatow i rowdéw melioracyjnych. Funkcjonowanie tego
systemu zalezne jest od utrzymania w dobrym stanie technicznym rowéw i kanatéw. Zabezpieczy to przed zalaniem
terenéw zabudowanych. Plan miejscowy musi zawiera¢ ustalenia dla zabezpieczenia systemu melioracyjnego.

KLASYFIKACJA GRUNTOW ROLNYCH W PODZIALE NA GLEBY KLAS I-1il | KLAS IV-VI - SCHEMAT

OZNACZENIA

N 0000 eee——— granica opracowania mpzp
e "’\\ grunty rolne

'.'l/‘% [ 1 grunty rolne klas Il
; ¢% [ 1 grunty rolne

2\ zadrzewione klas -l

OZNACZENIA
-------------- granica opracowania mpzp

grunty rolne

grunty rolne
zadrzewione klas IV-VI
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9. Uwzglednienie planowanych inwestycji ponadlokalnych, majacych
wplyw na ustalenia planu miejscowego.

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, uwzglednione w dokumentach przyjetych przez Sejm
Rzeczypospolitej polskiej, Rade Ministrow, witasciwego Ministra i Sejmik Wojewodztwa, zlokalizowane
w granicach opracowania planu miejscowego dla czesci obrebu Cedry Mate:

e ,Budowa drogi S7 Gdarisk - Elblag, odc. Koszwaty (DK 7) - Elblag (w. Kazimierzewo) podmiot odpowiedzialny —
GDDKIA, program - PBDK 2014-2023, KT, lokalizacja - powiat gdanski (...) ,— budowa drogi w granicach
opracowania planu dla czesci obrgbu Cedry Mate zostata zakonczona;

e ,Budowa, rozbudowa i modernizacja oczyszczalni $ciekbw w ramach aglomeracji $ciekowych powyzej 2.000
RLM oraz Budowa i modernizacja kanalizacji sanitarnej wraz z budowg uktaddw ttocznych i modernizacjg
przepompowni $ciekow w ramach aglomeracji $ciekowych powyzej 2.000 RLM, podmiot odpowiedzialny —
samorzady gminne, program - Master Plan dla wdrazania dyrektywy Rady 91/271/EWG”;

e Przebudowa stacji pomp Olszanica (gm. Sadlinki) oraz Koszwaty 7 i 13 (gm. Cedry Wielkie), przebudowa
watow przeciwpowodziowych rzeki Mottawy i Czarnej tachy (gm. Pruszcz Gdariski, Suchy Dab, Cedry Wielkie),
budowa obiektu odcinajgcej na Kanale Wysokim (gm. Cedry Wielkie)) przebudowa watow
przeciwpowodziowych Kanatéw Sledziowego, Piaskowego, Gofebiego, Wysokiego podmiot odpowiedzialny
- ZMiUW WP w Gdarsku, program — PZRPARWDW ,— kanat Sledziowy i Piaskowy przebiegajg wzdtuz granicy
opracowania planu.

Planowane dziatania w ramach Programu Rozwoju Powiatu Gdanskiego do roku 2020+:
e Budowa instalacji fotowoltaicznych w gminach: (...) Cedry Wielkie;
Whioski Gmin sasiednich — gminy Pruszcz Gdanski:

e Objecie ochrong systemu melioracyjnego;
e Dla obszaréw zabudowanych — wprowadzenie obowigzkowego retencjonowanie wdd opadowych;
e Zapewnienie ciggtosci tras rowerowych istniejgcych i projektowanych.

Planowane inwestycje na obszarze objetym granicami planu miejscowego czesci obrebu Cedry Mate
wymienione w Strategia Rozwoju Gminy Cedry Wielkie na lata 2016-2030 polegajace na:

e zagospodarowaniu przestrzeni publicznych (wspolnych) — centréw miejscowosci — mile widziane propozycje
mieszkancow;

e modernizacji i doposazeniu placow zabaw;

e budowa i oznakowanie tras rowerowych i szlakéw pieszo-rowerowych — doktadny przebieg lokalnych tras
rowerowych do wyznaczenia w planie;
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e Dbudowie centrum edukacji przeciwpowodziowej wraz z rekonstrukcjg wiatraka odwadniajgcego — lokalizacja do
okreslenia (na pograniczu obreby Cedry Mate i Koszwaty) — mile widziane propozycje mieszkancow;

e inwestycje w infrastrukture drogowg i techniczng, w tym modernizacje, rozbudowe systemu kanalizacji (w tym
w Cedrach Matych);

10. Rola konsultacji spotecznych w procesie sporzadzania planu
miejscowego.

Przestrzen wokét nas jest dobrem wspolnym, kazdy powinien mie¢ do niej rowny dostep i jednoczesnie wptyw na
ksztattowanie jej wokoét siebie. Plan miejscowy jest narzedziem wprowadzajgcym porzgdek w przestrzeni. Plan
miejscowy umozliwia nam rozw6j, budowe a takze chroni przed inwestycjami szkodliwymi, niepozagdanymi w naszym
otoczeniu. Plan miejscowy jest przepisem prawa, zatem jego zapisy sg bardzo wazne i ksztattujg naszg najblizszg
przestrzen.

»TO0 od jakosci uchwalanych obecnie planow miejscowych bedzie zalezat w duzym stopniu rozwoj
przestrzenny oraz przyszte Srodowisko zycia, dlatego przy ich powstawaniu nie moze zabraknaé¢ mieszkancow.
Udziat lokalnych spotecznosci w tym wielostronnym dialogu, jakim jest tworzenie dokumentu planu
miejscowego jest niezbedny i pozadany juz od najwczesniejszych etapow pracy nad planem miejscowym.
Nadrzednym celem przygotowania planu miejscowego jest osiggniecie rozsadnego i akceptowalnego
kompromisu przy zastosowaniu catej dostepnej wiedzy fachowej o obszarze opracowania, w tym
uwzglednieniu szerequ uwarunkowan, ktore wplywaja na zapisy planu miejscowego.” Zrédio
http://konsultacje.um.warszawa.pl

Przy sporzadzaniu planu miejscowego udziat spoteczenstwa w postaci konsultacji spotecznych jest narzucony
ustawowo poprzez Ustawe z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2018
poz. 1945 z pdézn. zm.). Spotecznos¢ moze bra¢ udziat w przygotowaniu planu na réznych jego etapach. Wazne jest
aby spotecznos¢ byta aktywna od samego poczatku tworzenia planu — taka postawa pomoze w zaprojektowaniu
przestrzeni przyjaznej mieszkancom, atrakcyjnej inwestycyjnie, w zgodzie z przyrodg i krajobrazem.

KAZDY MA PRAWO DO ZLOZENIA WNIOSKU PRZED WYKONANIEM PROJEKTU PLANU ORAZ UWAGI DO
WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU PLANU MIEJSCOWEGO. KAZDY G£OS JEST TAK
SAMO WAZNY. SPELNIENIE OCZEKIWAN MIESZKANCOW NIE ZAWSZE JEST JEDNAK MOZLIWE. NIE MA
MOZLIWOSCI UWZGLEDNIENIA WNIOSKOW/UWAG SPRZECZNYCH Z PRZEPISAMI PRAWA ORAZ
NIEZGODNYCH Z USTALENIAMI DOKUMENTU STUDIUM.

Przepisy prawa nie precyzujg wymaganego, konkretnego wzoru wniosku/uwagi ani uiszczenia opfaty skarbowej,
dopuszcza sie sktadanie wnioskéw/uwag w formie elektronicznej. Wniosek/uwaga sktadana elektronicznie musi by¢
podpisania podpisem kwalifikowanym lub przez ePUAP
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Whniosek/uwaga powinny zawierac:
e Nazwe planu miejscowego, ktérego dotycza;
e Doktadng lokalizacje terenu — aktualny nr dziatki oraz nazwe obrebu — w sytuacji niejednoznacznej zaleca sie
dotfgczenie mapy z naniesionymi granicami terenu stanowigcego przedmiot wniosku;
e Tres¢ sformutowang precyzyjnie i jednoznacznie, w tym dla wnioskdéw okreslajaca funkcje terenu, a dla uwagi
podwazane ustalenia planu oraz uzasadnienie proponowanych rozwigzan.

11. Cele i konsekwencje przyjecia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

PO CO MIESZKANCOM PLAN MIEJSCOWY:

Aby otoczenie ich doméw, miejscowos¢ stata sie tadniejsza. Zapisy planu miejscowego wymuszajg m. in lokalizacje
okreslonych budynkéw, nakazujg sadzenie drzew oraz ustalajg kierunek dojazdu do dziatki.

Gmina w planie miejscowym zobowigzuje sie do zbudowania wyznaczonych drog, $ciezek rowerowych,
infrastruktury technicznej, budynkéw uzytecznosci publicznej (w tym swietlic), urzadzenia terenéw zielonych. Termin
realizacji tych inwestycji jest uzalezniony od dochodéw i budzetu gminy.

Zapisy planu ochraniajg przed zabudowg tereny zielone (w tym w obszarze osiedli mieszkaniowych), staw, plac
zabaw, ogrodki dziatkowe. Plany obejmujg réwniez ochrong zabytkowe budynki, zakazujgc ich wyburzenie czy
drastyczng przebudowe. Okreslajg warunki dla mozliwego remontu/odbudowy budynkdw historycznych.

Plany miejscowe dajg tez mieszkancom dostep do informacji o tym, co moze zdarzy¢ sie w ich otoczeniu. Plany
sporzgdzane sg w publicznie dostepnej formie i procedurze.

KONSEKWENCJE PRZYJECIA PLANU MIEJSCOWEGO:

Plany miejscowe $cisle okreslajg zasady i warunki inwestowania na kazdej dzialce. Od zapiséow planu
miejscowego bedzie zalezato co mieszkaniec/inwestor bedzie mogt wybudowaé na swojej dzialce, a czego
wybudowaé méc nie bedzie. Na podstawie ustalen planu miejscowego wydawane s3a decyzje
administracyjne, pozwalajace na budowe budynkéw, w tym najwazniejsza — pozwolenie na budowe. Po
przyjeciu przez Rade Gminy Cedry Wielkie planu miejscowego trafia on do Wojewody, ktéry sprawdza, czy plan jest
zgodny z prawem, po uznaniu, iz plan nie narusza nadrzednych przepisow prawa - publikuje go w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego. Po dwoch tygodniach od publikacji w Dzienniku plan miejscowy staje sie
obowigzujgcym prawem i jest podstawg dla zabudowy i zainwestowania kazdej dziatki.

A Opracowanie broszury: DOM Biuro Urbanistyczne Kietb-Stanczuk, Jaszczuk - Skolimowska Sp.

DO jawna, ul. Chojnicka 61, 83-200 Starogard Gdanski, tel 58 56 220 57, e-mail: pprdom@pprdom.pl 21




