Zarzadzenie Nr 35/2023
Wajta Gminy Cedry Wielkie
z dnia 21.04.2023 r.

w sprawie przyjecia dokumentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci obrebu geodezyjnego Cedry Male w gminie Cedry Wielkie

Na podstawie art. 43, w zwigzku z art. 46 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t. j. Dz. U. z 2022 r., poz. 1029,
z pdzn. zm.) zarzadzam co nastepuje:

§1
Przyjmuje dokument wymagajgcy udziatu spoteczenstwa:

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu geodezyjnego Cedry
Mate w gminie Cedry Wielkie

uchwalony uchwata nr XL1/315/2023 Rady Gminy Cedry Wielkie z dnia 28 lutego 2023 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu
geodezyjnego Cedry Mate w gminie Cedry Wielkie.

§2

Zatgcznikiem do niniejszego zarzgdzenia jest pisemne podsumowanie wraz z uzasadnieniem
do przyjetego dokumentu zgodnie z art. 55 ust. 3 oraz art. 42 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t. j. Dz. U. z 2022 r., poz.
1029, z p6zn. zm.).

§3

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.




Zatacznik

do Zarzadzenia Nr 35/2023
Wéjta Gminy Cedry Wielkie
z dnia 21.04.2023 r.

w sprawie przyjecia dokumentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci obrebu geodezyjnego Cedry Mate w gminie Cedry Wielkie

Pisemne podsumowanie wraz z uzasadnieniem do przyjetego dokumentu
uchwalonego Uchwatg Nr XLI/315/2023 Rady Gminy Cedry Wielkie z dnia 28 lutego
2023 r.

Na podstawie art. 55 ust. 3 oraz art. 42 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko (tj. Dz. U. z 2022 r., poz. 1029, z pdzn. zm.) informuje:

1. Kierunki zmian w przeznaczeniu terenéw i spodziewane skutki $rodowiskowe, w
tym rozwiazania alternatywne

Projekt planu miejscowego obejmuje pétnocno-centralng cze$¢ gminy Cedry Wielkie,
stanowigcg czesc obrebu geodezyjnego Cedry Mate o powierzchni ok. 670 ha. Stanowi on
realizacje Uchwaty Nr V/48/2019 Rady Gminy Cedry Wielkie z dnia 24 maja 2019 r. w sprawie
przystagpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci obrebu geodezyjnego Cedry Mate w gminie Cedry Wielkie. W granicach obszaru
objetego opracowaniem dotychczas obowigzywat plan miejscowy uchwalony uchwatg Nr
XXXII1/306/2002 Rady Gminy w Cedrach Wielkich z dnia 30 sierpnia 2002 w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w gminie Cedry Wielkie
obszar wsi Cedry Mate. Przedmiotowy plan nie narusza ustalerh obowigzujgcego Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Cedry Wielkie.

Celem opracowania planu miejscowego jest modyfikacja zapiséw zasad zabudowy
i zagospodarowania na terenach zainwestowanych oraz wyznaczenie nowych terenéw
inwestycyjnych, w tym takze dopuszczajgcych lokalizacje urzadzen energii odnawialnej —
instalacji fotowoltaicznych o mocy przekraczajgcej 100 kW. Ponadto zmiana planu
miejscowego byta konieczna z uwagi na zmiany w przepisach prawa.

Plan miejscowy zawiera szereg ustalen dotyczacych ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego oraz zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, a takze zasady
obstugi infrastrukturg techniczng nowych terenéw inwestycyjnych. Plan ustala przeznaczenie
terenéw inwestycyjnych w kierunku rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
mieszkaniowo-ustugowej, mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy ustugowej i ustugowo-
produkcyjnej. Plan wskazuje tereny dla lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie
z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100kW wraz ze strefg ochronng tych
urzadzen. Ponadto plan wyznacza tereny sportu i rekreacji oraz inne tereny rolnicze, w tym
tereny zabudowy zagrodowej oraz tereny ogrodéw dziatkowych.

W prognozie oddziatywania na srodowisko przeanalizowano mozliwe oddziatywania na
nastepujgce elementy Srodowiska w ich wzajemnym powigzaniu: powierzchnie ziemi (w tym
gleby), wody powierzchniowe i podziemne, klimat, powietrze, warunki akustyczne (hatas),
rolinno$¢, zwierzeta, réznorodno$é biologiczna, formy ochrony przyrody, w tym obszary
Natura 2000, zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne, krajobraz i ludzi. Oceniono
oddziatywania bezposrednie, posrednie i wtérne, krotko-, $rednio i dtugoterminowe, chwilowe,
okresowe i state.



Przewidywane oddziatywanie skumulowane realizacji ustalen planu w rejonie obszaru wsi
Cedry Mate wraz infrastrukturg komunikacyjng i techniczng obejmowac bedg przede
wszystkim:

— zmiany w uzytkowaniu terenow dotychczas niezainwestowanych — uzytkowanych
rolniczo;

— oddziatywanie sozologiczne nowego zainwestowania — gtownie wptyw na stan
aerosanitarny powierza atmosferycznego i klimat akustyczny w wyniku emisji
zanieczyszczen do atmosfery (Zrodita ciepta i zanieczyszczenia motoryzacyjne)
i hatasu ze zrodet komunikacyjnych;

- wazrost iloéci odprowadzania $ciekdéw do kanalizacji sanitarne;;

— wzrost ilosci odprowadzania woéd opadowych z dojazdéw, miejsc parkingowych
i z dachow planowanych obiektéw kubaturowych;

— oddziatywanie na krajobraz, w tym intensyfikacje zainwestowania (oddziatywanie
lokalne), a takze poprzez lokalizacje zespotow ogniw fotowoltaicznych
przeksztatcenia krajobrazu kulturowego Zutaw Gdanskich na krajobraz kulturowy
techniczny - infrastrukturowy.

Oddzialywanie to bedzie sie kumulowa¢ z oddziatywaniem istniejgcego zainwestowania
osadniczego wsi Cedry Mate i z istniejgcg infrastruktura, co jest typowe dla rozwojowych
obszaréw wiejskich.

Uzasadnienie wyboru przyjeteqo dokumentu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w odniesieniu do rozpatrywanych rozwiazan alternatywnych:

W Prognozie oddzialywania na $rodowisko wskazano rozwigzania alternatywne do ustalen
projektu planu miejscowego, ktére moga obejmowac zagadnienia takie jak: pozostawienie
wiekszej powierzchni obszarow uzytkowanych rolniczo, ze wzgledu na bardzo dobre warunki
agroekologiczne, utworzenie pasow zieleni izolacyjnej na terenach istniejgcego i planowanego
zainwestowania w sagsiedztwie i w otoczeniu drogi ekspresowej S7 oraz drogi wojewodzkiej nr
227, utworzenie paséw zieleni izolacyjnej na granicach na granicach planowanych terenow
zabudowy ustugowej lub/i obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz terenow
przewidzianych dla lokalizacji farm fotowoltaicznych, w celu ograniczenia ich negatywnego
oddziatywania na krajobraz, ograniczenie wielkosci terendéw dopuszczonych do lokalizacji
ogniw fotowoltaicznych lub ograniczenie ich lokalizacji do dachéw budynkéw, ograniczenie
mozliwo$ci tymczasowego korzystania z bezodptywowych zbiornikbw na scieki sanitarne - w
zamian uprzednia rozbudowa sieci sanitarnej i podtaczenie do niej nowych obiektow. Plan
miejscowy zawiera zapisy dopuszczajgce indywidualne rozwigzania w zakresie
odprowadzania $ciekéw (zbiorniki bezodptywowe) w okresie tymczasowym inakazuje
likwidacje w momencie stworzenia warunkéw do podtgczenia zabudowy i wigczenie zabudowy
do sieci kanalizacji sanitarnej. Cze$¢ terenow w projekcie planu miejscowego ostatecznie
przywrocono do dotychczasowego, rolniczego przeznaczenia terenu. Zastosowano
rozwigzanie w postaci pasow zieleni izolacyjne;.



2. Opinie wiasciwych organow, o ktorych mowa w art. 57 i 58 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Opinia Powiatowego Inspektora Sanitarnego

Do projektu planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko, Panstwowy
Powiatowy Inspektor Sanitarny w Pruszczu Gdanskim wydat opinie pozytywng bez uwag —
pismo z dnia 03.07.2020 r. nr NS.460.12.2020.SD.1.

Opinia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska

Do projektu planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko Regionalny
Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gdarisku nie zgtosit uwag - wydat opinie pozytywna bez uwag
z dnia 06.07.2020r. pismo znak: RDOS-Gd-WZP.410.5.16.2020.MP.1. Ponadto organ
uzgodnit bez uwag projekt planu miejscowego w zwigzku z ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody — pismo nr RDOS-Gd-WZP.610.5.7.2020.MP.1 z dnia 06.07.2020 r.

UznaC nalezy, ze dokument planu miejscowego jest poprawny pod wzgledem zapisow
odnoszacych sie do zagadnien ochrony $rodowiska. ,Prognoza oddziatywania na $rodowisko
projektu miejscowego planu...” opracowana jest zgodnie z wymogami okreslonymi w ustawie
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko.

3. Informacja o udziale spoleczenistwa w postepowaniu, zgtoszone uwagi i wnioski

Wojt Gminy Cedry Wiekie na kazdym etapie procedury planistycznej zapewnit jawno$é
i przejrzysto§¢ ww. procedury. W szczegolnosci dotyczy to etapow zwigzanych z udziatem
spoteczenstwa, sktadania wnioskéw, uczestnictwa w dyskusji publicznej nad rozwigzaniami w
trakcie wytozenia projektu do publicznego wgladu oraz mozliwosci skiadania uwag. Po
zawiadomieniu i obwieszczeniu o przystgpieniu do sporzadzania planu wptyneto 8 pism
zwnioskami od osob fizycznych i prawnych. Pisma z wnioskami zlozyly niektére
z zawiadomionych organow i instytucji. Ponadto projekt planu miejscowego podlegat
dodatkowym Kkonsultacjom spotecznym w ramach programu: ,Nowa jako$¢ konsultacji
spotecznych w planowaniu przestrzennym — |l edycja”.

Dnia 9 pazdziernika 2019 r. Wéjt Gminy Cedry Wielkie ogtosit o przystapieniu do sporzadzania
planu miejscowego w lokalnej prasie, na tablicy ogtoszert Urzedu Gminy oraz na stronie
internetowej Urzedu Gminy, wyznaczajgc termin sktadania wnioskéw do projektu planu do dnia
31 pazdziernika 2019 r.

Projekt planu miejscowego zostat wylozony do publicznego wgladu wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko w dniach od 12.09.2022r. do 10.10.2022 r. po uprzednim
ogtoszeniu o ww. wytozeniu. Ogtoszenie zamieszczono w lokalnej prasie, na tablicy ogtoszen
Urzedu Gminy oraz na stronie internetowej Urzedu Gminy. W ogtoszeniu zostat wyznaczony
termin wytozenia projektu, termin dyskusji publicznej dnia 21.09.2022 r. oraz ustalono termin
sktadania uwag — do dnia 25 paZdziernika 2022 r. W terminach wyznaczonych przez Wojta
Gminy Cedry Wielkie, kazdy kto kwestionowat ustalenia przyjete w projekcie planu
miejscowego mogt wnies¢ uwagi. Uwagi mogly by¢ wnoszone w formie pisemnej, w formie
ustnej do protokotu z dyskusji publicznej, a takze za pomocg poczty elektroniczne;.
W wyznaczonym terminie wniesiono 14 pism z uwagami. Wéjt dokonat rozstrzygniecia uwag,
uwzglednione uwagi skutkowaty odpowiednimi zmianami projektu planu. Nie wptyneta zadna
uwaga dot. prognozy oddziatywania na srodowisko.



4. Wyniki postepowania dotyczacego transgranicznego oddziatywania na
srodowisko

Analiza skutkéw s$rodowiskowych zwigzanych z realizacjg celéw i kierunkow rozwoju
przestrzennego sformutowanych w projekcie planu miejscowego wskazuje, ze ze wzgledu na
ich charakter i lokalne oddziatywanie oraz odlegtos¢ obszaru od granic panstwa nie wystgpig
oddziatywania transgraniczne.

5. Propozycje dotyczace metod i czestotliwosci przeprowadzania monitoringu
skutkéw realizacji postanowien dokumentu

Dla ograniczenia przeksztatcern $rodowiska, na etapie budowy planowanych inwestycji,
kontroli powinny podlega¢ stosowanie zasady minimalnej ingerencji w $rodowisko, w tym
ograniczenie zasiegu przestrzennego placéw budowy (na biezgco w trakcie budowy), wptyw
prac budowlanych na warunki gruntowo-wodne (na biezgco). Zalecana jest takze kontrola
gospodarki odpadami - na etapie budowy i funkcjonowania (co najmniej dwa razy w roku),
kontrola stanu i sprawnosci instalacji infrastruktury technicznej w celu ograniczenia
potencjalnych mozliwosci wystapienia awarii (na biezgco zgodnie z przepisami) oraz kontrola
systeméw unieszkodliwiania $ciekéw bytowych oraz wod opadowych (raz w roku).




