PROJEKT WYEOZONY DO PUBLICZNEGO WGLADU - lipiec 2023 r.

Uchwata Nr ...... l...... 12023
Rady Gminy Cedry Wielkie
zdnia............ 2023 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci obrebu geodezyjnego Cedry Wielkie

w gminie Cedry Wielkie

Na podstawie art. 18 ust 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz.
U. z 2023 r. poz. 40), art. 20 ust 1, art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977)

oraz w zwigzku z Uchwatg nr V/47/2019 Rady Gminy Cedry Wielkie z dnia 24 maja 2019 .
W sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci obrebu geodezyjnego Cedry Wielkie w gminie Cedry Wielkie

Rada Gminy Cedry Wielkie
u c h wal aco nastepuje:

§1
1. Stwierdza sie, iz przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci
obrebu geodezyjnego Cedry Wielkie w gminie Cedry Wielkie nie narusza ustaleh studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Cedry Wielkie
uchwalonego uchwatg Nr XLII/324/18 Rady Gminy Cedry Wielkie z dnia 12 wrzesnia
2018 r. w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Cedry Wielkie

2. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu
geodezyjnego Cedry Wielkie w gminie Cedry Wielkie, w granicach okreslonych na rysunku
planu, o ktérym mowa w ust 4 pkt 1, zwany dalej planem.

3. Plan obejmuje obszar o tgcznej powierzchni ok. 368,54 ha.
4. Integralnymi czesciami uchwaty sa:
1) zatgcznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:2000, zawierajgcy ustalenia graficzne planu;

2) zatgcznik nr 2 - rozstrzygniecia dotyczgce sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu, wytozonego do publicznego wgladu;

3) zatgcznik nr 3 - rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestyc;ji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz
0 zasadach ich finansowania;

4) zatgcznik nr 4 — dane przestrzenne.



1.

Rozdziat 1
Przepisy wprowadzajace
§2.

Na obszarze objetym planem z powodu braku uwarunkowan, nie zachodzg przestanki do
okreslenia:

1) zasad ochrony dobr kultury wspétczesnej;

2) wymagan wynikajgcych 2z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
wyznaczonych  wstudium  uwarunkowah  ikierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego gminy;

3) granic i sposobow zagospodarowania terendéw gorniczych, obszaréw osuwania sie
mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

2. Ustalenia tekstowe planu zawierajg dwustopniowy uktad ustalen, tj. ustalenia ogdlne
obowigzujgce na caltym obszarze planu, zawarte w rozdziale 2 niniejszej uchwaty oraz
ustalenia szczegétowe — karty terendw dla poszczegdlnych wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi terenéw zawarte w rozdziale 3 niniejszej uchwaty; dla kazdego
wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi terenu obowigzujg jednoczesnie ustalenia ogdlne

szczegobtowe.

3. Ustalenia tekstowe planu, w czesci ogdlnej, okreslaja:

1)
2)
3)
4)

5)
6)
7

8)

9)

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - §4;
zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu - §5;
zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow - §6;

granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow - §7;

szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem - §8;
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej - §9;
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz minimalng ilos¢
miejsc parkingowych dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi - §10;

stawke procentowg, na podstawie, ktorej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - §11;

sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow
- §12;

10) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - §13.

4. Ustalenia tekstowe w czesci szczegotowej sg zapisane w postaci kart terenow z podziatem
na tereny niebedgce terenami komunikacyjnymi oraz tereny stanowigce tereny
komunikacyjne.

5. Ustalenia szczegotowe dla terenow, niebedgcych terenami komunikacyjnymi okreslaja:

1) symbol terenu;

2) przeznaczenie, sposoby zabudowy i zagospodarowania;

3) zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy;

5) szczegbélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia ich



uzytkowania, w tym zakaz zabudowy

6. Ustalenia szczegétowe dla terenéw, bedgcych terenami komunikacyjnymi okreslaja:
1) symbol terenu;
2) przeznaczenie i sposoby zagospodarowania;

3) parametry, wyposazenie, dostepnosg;

7. Nastepujgce oznaczenia graficzne wskazane na rysunku planu stanowig ustalenia planu:

1)
2)

3)
4)

5)
6)

granica opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

obszar wytgczony z opracowania planu miejscowego, dla ktérego toczy sie
odrebna procedura planistyczna;

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

oznaczenie literowe identyfikujgce tereny w liniach rozgraniczajgcych;

podstawowe przeznaczenie terendw, w tym:

a)
b)
c)
d)
e)

f)

9)
h)
)
)
K)

Y

MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

MN,U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej,
MW, U — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowe;j,
U — tereny zabudowy ustugowej,

UO - tereny zabudowy ustug oswiaty,

UP — tereny zabudowy ustugowej lub obiektow produkcyjnych, sktaddow
i magazynow,

ZP — tereny zieleni urzgdzonej,

ZP KP — tereny zieleni urzgdzonej i/lub tereny parkingdw,

US — tereny ustug sportu i rekreacji,

R — tereny rolnicze,

RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i
ogrodniczych,

WS — tereny wdd powierzchniowych,

IT — tereny infrastruktury technicznej,

ZD — tereny ogrodéw dziatkowych,

ZL — lasy,

KDZ — tereny drog publicznych — klasy technicznej zbiorczej,
KDL —tereny drog publicznych — klasy technicznej lokalnej,
KDD - tereny drog publicznych - klasy technicznej dojazdowej,
KDW - tereny drog wewnetrznych,

KDX — tereny ciggdw pieszo — jezdnych;

7) zielen wysoka do zachowania;

8) zielen izolacyjna wymagana w urzgdzeniu terenu;

9)

rowy melioracyjne do zachowania i ochrony;

10) obiekty ujete w ewidencji zabytkow chronione ustaleniami planu;

11) strefa ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Cedry Wielkie
chroniona ustaleniami planu;



12) strefa ochrony ekspozycji wsi Cedry Wielkie chroniona ustaleniami planu;

13) historyczne roztogi pol chronione ustaleniami planu;

14) krzyz przydrozny ujety w ewidencji zabytkow chroniony ustaleniami planu;

15) napowietrzne linie elektroenergetyczne srednich napie¢ wraz z pasem ochrony
funkcyjnej (po 7m od osi linii);

16) trasy rowerowe wymagane w urzgdzeniu terenu.

9. Nastepujgce oznaczenia graficzne wskazane na rysunku planu stanowig ustalenia planu,
wynikajgce z wystepowania obszaréw i obiektéw objetych ochrong na podstawie
przepisow odrebnych:

1) Obszar Chronionego Krajobrazu Zutaw Gdanskich — caty obszar opracowania;
2) Obiekty wpisane do rejestru zabytkdw wojewddztwa pomorskiego;

3) tereny narazone na zalanie w przypadku: zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego oraz zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwsztormowedo - caty obszar planu.

10. Oznaczenia graficzne znajdujgce sie na rysunku planu, niewymienione w ust. 8 i 9, majg
charakter informacyjny. Oznaczenia obszaréw i obiektéw poza granicami opracowania
planu majg charakter informacyjny.

11. Oznaczenia granic obszaroéw biegngce wzdtuz linii rozgraniczajgcych, nalezy traktowac
jako biegngce w osi tych linii.
§ 3.1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ przystosowanie istniejgcego obiektu do innego
uzytku niz byto przeznaczone pierwotnie lub na przystosowaniu obiektu do nowych
wymagan (technologicznych z  wykluczeniem termomodernizacji elewac;ji
zewnetrznych i tynkowania budynkéw zabytkowych o wystroju elewacji ceramicznej
i w konstrukcji szachulcowej) bez zmiany jego funkcji, przy zachowaniu waloréw
stylowych zabytku i wartosci chronionych w planie. W zakresie dziatan adaptacyjnych
dopuszcza sie remonty i przebudowe wnetrz z poszanowaniem zabytkowych
elementow wystroju wnetrza (klatka schodowa, posadzki czy detal kowalski, Slusarski,
ciesielski);

gtéwnej bryle budynku — nalezy przez to rozumieé¢ zasadniczg bryte budynku
stanowigcg min 80% powierzchni zabudowy budynku; nie stanowig gtéwnej bryly
budynku w szczegdlnosci wejscia do budynku (wiatrotapy), garaze dobudowane,
schody, ganki, itp., a w wyzszych kondygnacjach: wykusze, loggie, balkony iinne
podobne elementy bryty budynku;

gtéwnych potaciach dachu — nalezy przez to rozumie¢ dach przykrywajacy gtéwnag
bryte budynku, stanowigcy min 80% powierzchni dachu catego budynku; gtéwnych
potaci dachu nie stanowig w szczegolnosci zadaszenia wiatrotapu, lukarny,
zadaszenia balkonow i tarasow, itp.;

miejscu parkingowym — nalezy przez to rozumie¢ miejsce na samochod osobowy
wydzielone na terenie nieruchomosci, w budynku (garaz wolnostojacy, przybudowany
lub wbudowany), wiate garazowa;

miejscu parkingowym dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa—nalezy
przez to rozumie¢ miejsce parkingowe spetniajgce wszystkie wymogi przepiséw
odrebnych dotyczacych miejsca parkingowego dla oséb niepetnosprawnych,
zlokalizowane na poziomie terenu lub w budynku na kondygnacjach dostepnych dla
0s6b niepetnosprawnych;



6)

7)

8)

9)

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé linie ograniczajgca
fragment terenu, na ktorym dopuszcza sie wznoszenie nadziemnych czesci
budynkow. Nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy podziemnych czesci
obiektéw budowlanych oraz takich elementéw jak: schody zewnetrzne, podesty,
pochylnie, zejécia, zjazdy do piwnic i garazy wbudowanych, balkony, tarasy, wykusze,
loggii, gzymsy, okapy, zadaszenia nad wejsciami, elementy odwodnienia, elementy
wystroju elewacji itp., ustalona w planie nieprzekraczalna linia zabudowy dotyczy
lokalizacji nowych budynkéw oraz rozbuddw budynkow istniejgcych, nieprzekraczalna
linia zabudowy nie dotyczy infrastruktury technicznej oraz budynkéw i budowli z nig
zwigzanych;

obiektach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane
towarzyszace zabudowie o podstawowej funkcji terenu, w tym w szczegolnosci
budynki i wiaty o charakterze gospodarczym, wiaty i altany rekreacyjne, garaze:

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
oznaczonym symbolem liczbowo-literowym przeznaczony takze pod drogi, sieci
i urzgdzenia sieciowe infrastruktury technicznej

ustugach spotecznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi swiadczone dla ludnosci
z zakresu os$wiaty, wychowania, zdrowia (z wyjgtkiem obiektéw lecznictwa
zamknietego), opieki spotecznej, kultury, kultu religiinego, sportu i rekreac;ji,
administraciji;

10) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie rzutéw

kondygnacji nadziemnych budynkdéw, liczong po obrysie zewnetrznym, wyrazong
w [%] w stosunku do powierzchni dziafki.

Pojecia i okre$lenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami prawa.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogélne planu

§4. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

1. W obszarze planu znajdujg sie elementy struktury przestrzennej o wartosciach
historycznych, kompozycyjnych i kulturowych wymagajgce ochrony, sg to:

1)
2)

3)

4)
5)
6)

7
8)
9)

budynek wpisany do Rejestru zabytkéw Wojewodztwa Pomorskiego;

obiekty ujete w ewidencji zabytkéw chronione ustaleniami planu: budynki, obszary,
inne obiekty;

strefa ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Cedry Wielkie chroniona
ustaleniami planu;

strefa ochrony ekspozycji wsi Cedry Wielkie chroniona ustaleniami planu;
historyczne roztogi pdl chronione ustaleniami planu;

strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, ujetego w ewidenc;ji
zabytkéw — strefa lokacji historycznej wsi Cedry Wielkie;

historyczny system melioracyjny;
obiekty o wartosciach historyczno — kulturowych;
krzyz przydrozny;



10) starodrzew o wartosciach kulturowo-krajobrazowych zlokalizowany w ramach

istniejgcej zieleni wysokiej do zachowania;

11) szczegotowy opis elementéw chronionych oraz zasady ich ochrony okreslono

w ustaleniach § 6 ,Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego
i zabytkow”.

2. Na terenach przeznaczonych pod zabudowe i zainwestowanie:

1)
2)

3)

ustala sie obowigzek realizacji zieleni towarzyszacej budynkom i obiektom
budowlanym;

w terenach z dopuszczong zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng dopuszcza sie
sytuowanie miejsc parkingowych w kondygnacjach podziemnych;

dla nowych terendéw inwestycyjnych dopuszcza sie lokalizacje jednego budynku
mieszkalnego na kazdej wydzielonej dziatce budowlanej.

3. W zakresie wykonczenia budynkow ustala sie wymog stosowania nastepujgcej kolorystyki
oraz rozwigzan materiatowych:

1)

W obszarze strefy ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Cedry Wielkie
chronionej ustaleniami planu:

a) wykonczenie elewacji z materiatéw o charakterze mineralnym lub naturalnym:

— licéwki ceglane, ceramiczne w kolorze cegty ceramicznej o ceglastym lub
z0ttym spieku z wykluczeniem klinkieru;

— drewno (w tym deskowane szczyty oraz drewno na wzor konstrukcji
szachulcowej),

— kamien wytgcznie w partii cokotowej, przy czym cokot dopuszcza sie rowniez
w formie mieszanej w tym kamienno- ceglanej,

— tynk;

b) dla tynkdw dopuszcza sie jedynie zastosowanie w elewacji maksymalnie 3 koloréw
z jednej gamy kolorystycznej w tym jednego przewodniego oraz wyklucza sie
stosowanie jaskrawych koloréw; obowigzuje paleta barw ziemi, zaleca sie beze,
biele i szarosci;

c) nalezy stosowaé akcentowanie elewacji w poziomie poprzez okapy i gzymsy;

d) materiat pokrycia dachow:

— dla dachow dwuspadowych (stromych) — dachéwka ceramiczna w kolorze
ceglastym, brgzow i czerwieni - matowa,

— dopuszcza sie materiaty dachowko podobne pod warunkiem zachowania profilu
tradycyjnej dachowki holenderki — esowki lub karpiowki;

— dla dachéw tzw. pétptaskich (kat pochylenia potaci dachowej 18-22°) dopuszcza
sie pokrycie papowe lub blache na rgbek w odcieniach grafitu i szarosci;

e) bryte budynku jak i wystroj elewacji nalezy inspirowac historyczng architekturg
z regionu Zutaw w szczegolnosci wystepujgcg w miejscowosci Cedry Wielkie przy
czym:

— dopuszcza sie stosowanie akcentoéw architektonicznych takich jak: ganki,
wystawki, ryzality wejSciowe wytgcznie na gtdwnej osi elewacii,

— wyklucza sie balkony i loggie na elewacjach eksponowanych od strony drog
publicznych,

— dopuszcza sie ganki, wystawki, lukarny oraz wykusze na obszarze
maksymalnie 30% szerokosci elewacji lub potaci dachu,



— dopuszcza sie okna potaciowe,

— w stolarce okiennej na elewacjach eksponowanych od strony drog publicznych
wyklucza sie jednoprzestrzenne tafle szyb (bez krzyza okiennego);

— nie dopuszcza sie lokalizacji garazu dobudowanego do bryty budynku
owysokosci i geometrii dachu odmiennej od gtéwnej brylty budynku
mieszkalnego.

2) Poza obszarem ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Cedry Wielkie
chronionej ustaleniami planu:

a) wykonczenie elewacji z materiatdw o charakterze mineralnym lub naturalnym, np.
tynk, cegta, drewno, kamien, wyklucza sie stosowanie jaskrawych kolorow;

b) dla tynkéw dopuszcza sie jedynie zastosowanie w elewacji maksymailnie 3 kolorow
Z jednej gamy kolorystycznej, w tym jednego przewodniego; obowigzuje paleta
barw ziemi, zaleca sie beze, biele i szarosci;

c) stosowanie kolorystyki pokrycia dachoéw, ograniczonej do tonacji czerwieni,
brgzéw, szarosci i czerni.

4. Dla poszczegélnych terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi podstawowe zasady
ksztattowania tadu przestrzennego zostaty okreslone poprzez zasady ksztattowania
zabudowy i okreslenie wskaznikow zagospodarowania terenu ustalone dla kazdego
z wydzielonych terenéw w ustaleniach szczeg6towych.

5. Podane w § 14 parametry dotyczgce wysokosci nie dotyczg inwestycji z zakresu tgcznosci
publicznej ani obiektow infrastruktury technicznej.

§5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

1. W granicach terenow wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi o podstawowym
przeznaczeniu okreslonym w niniejszym planie ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu jak
dla nastepujgcych rodzajow terendéw okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu
ochrony srodowiska:

1) dla terenéw oznaczonych symbolem MN jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

2) dlaterenéw oznaczonych symbolem MN,U jak dla terenéw przeznaczonych na cele
mieszkaniowo-ustugowe;

3) dla terendéw oznaczonych symbolem U oraz UO jak dla terenéw zabudowy
zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy oraz opieki
spotecznej;

4) dla terenow oznaczonych symbolem RM jak dla terendw zabudowy zagrodowej;

5) dla terenébw oznaczonych symbolem US jak dla terenéw rekreacyjno -
wypoczynkowych;

6) dlaterendéw oznaczonych symbolem MW,U jak dla terenéw przeznaczonych na cele
mieszkaniowo-ustugowe;

7) pozostate tereny, nie wymienione w punktach od 1) do 6) nie wymagajg ustalenia
dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku.

2. Przy projektowaniu zieleni towarzyszacej zabudowie i zagospodarowaniu terendow
stosowac gatunki drzew dopasowane siedliskowo w tym w szczegdlnosci stosowac lipy,
kasztanowce, wierzby, jesiony, brzozy, swierki pospolite.



10.

11.

12.

§6
1.

Ustalenia planu nalezy realizowa¢ w sposob nienaruszajgcy stosunkéw gruntowo —
wodnych, zachowujgc spéjno$¢ systemu catego obszaru, zgodnie z wymogami
obowigzujgcych w tym zakresie przepisow odrebnych.

Ustala sie nakaz ochrony i zachowania istniejgcych rowéw melioracyjnych i ciekow
wodnych w catym obszarze planu, przy czym w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach
dopuszcza sie ich skanalizowanie, przy zachowaniu wystarczajgcej przepustowosci
i kierunku sptywu waod.

W zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych ustala sie nakaz zapewnienia
ochrony przed przedostawaniem sie zanieczyszczen wod opadowych z terendw
komunikacyjnych i utwardzonych poprzez podczyszczanie i unikanie zrzutdw wod
opadowych bezposrednio do rowow; dla terendw wymagajgcych wyposazenia
w urzgdzenia podczyszczajgce obowigzuje lokalizacja tych urzadzeh na dziatce, do ktorej
inwestor posiada tytut prawny.

. W zakresie gospodarowania wodami opadowymi ustala sie odprowadzenie wdd

opadowych, roztopowych i gruntowych zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych przy
zastosowaniu systemow:

1) powierzchniowych w ramach wiasnych dziatek poprzez tereny powierzchni
biologicznie czynnej (zaleca sie umozliwienie ich pdzniejszego wykorzystania do
nawodnienia terenow);

2) podziemnych, w tym z wykorzystaniem rurociggow, zbiornikow retencyjnych i dotéw
chtonnych.

Istniejgce i projektowane budynki wymagajgce zasilania w ciepto zaopatrzyé w ciepto
z lokalnych (indywidualnych) niskoemisyjnych lub nieemisyjnych zrédet.

Ustala sie zasady gospodarowania odpadami zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi oraz ustalonymi przepisami lokalnymi.

Prowadzona zgodnie z ustaleniami planu dziatalno$¢ ustugowa Ilub produkcyjna,
lokalizowana w terenach w szczegoélnosci o symbolach: MN,U; MW,U; U; UP nie moze
powodowac¢ ucigzliwosci dla terendéw, w ktérych lokalizowana jest lub moze byc¢
lokalizowana zabudowa o funkcji mieszkalnej lub zabudowa o funkcji mieszanej, w sktad
ktérej wchodzi funkcja mieszkalna, a zasieg ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej
dziatalnosci gospodarczej winien by¢ ograniczony do granic obszaru, do ktérego inwestor
posiada tytut prawny.

Na catym obszarze objetym planem wyklucza sie lokalizacje inwestycji mogacych zawsze
znaczgco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu przepisdow odrebnych. Wykluczenie
nie dotyczy inwestycji celu publicznego oraz terenéw o symbolach UP (tereny zabudowy
ustugowej lub obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynéw).

Przy realizacji ustalen planu nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczgce ochrony gatunkowej
chronionych roslin, zwierzat i grzybow, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zasady gospodarowania w obszarach cennych przyrodniczo chronionych na podstawie
przepisow odrebnych okreslono w §7 niniejszej uchwaly ,Granice isposoby
zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw”.

. Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow

Chronione ustaleniami planu sg nastepujgce elementy struktury przestrzennej
o wartosciach historycznych, kompozycyjnych i kulturowych (obszary i obiekty
Zzaznaczono na rysunku planu):



1)

2)

3)

4)
5)
6)
7
8)

budynek wpisany do Rejestru Zabytkow Wojewddztwa Pomorskiego - koscidt
parafialny pw. Aniotdw Strozéow Cedry Wielkie, ul. Osadnikow Wojskowych —
Nr rejestru zabytkéw wojewddztwa pomorskiego — 609 (data wpisu do rejestru —
30.05.1972 r., dawny numer rejestru 486);

obiekty ujete w ewidenc;ji zabytkdw chronione ustaleniami planu:
a) budynki:
— budynek mieszkalny — ul. Lesna 1,
— budynek mieszkalny — ul. Obronncéw Poczty Gdanskiej 7,
— budynek mieszkalny — ul. Obroncéw poczty Gdanskiej 1,
— budynek gospodarczy — ul. Osadnikow Wojskowych 9,
— budynek mieszkalny — ul. Osadnikéw Wojskowych 10,
— budynek gospodarczy — ul. Osadnikow Wojskowych 29,
— budynek mieszkalny — ul. Osadnikow Wojskowych 31/33,
— budynek mieszkalny — ul. Osadnikéw Wojskowych 35,
— budynek mieszkalny — ul. Osadnikéw Wojskowych 41,
— budynek mieszkalny — ul. Osadnikéw Wojskowych 55,
— budynek gospodarczy — ul. Osadnikow Wojskowych 55,
— budynek przemystowy — ul. Maciej Ptazyniskiego 6,
— budynek mieszkalny — ul. Maciej Ptazynskiego 25,
— budynek mieszkalny — ul. Maciej Ptazynskiego 31,
— budynek gospodarczy — ul. Maciej Ptazynskiego 39,
— budynek mieszkalny wraz z parkiem — ul. Maciej Ptazynskiego 41,
— budynek mieszkalny — ul. Pionieréw Zutaw 28,
— budynek gospodarczy — ul. Pionieréw Zutaw 28,
— budynek mieszkalny — ul. Pionieréw Zutaw 52,
— budynek gospodarczy — ul. Pionieréw Zutaw 52,
— cmentarz przykoscielny — ul. Osadnikéw Wojskowych 2,
b) obszary:
— cmentarz przykoscielny — ul. Osadnikéw Wojskowych 2,
— ogrod — ul. Macieja Ptazynskiego 43,
C) inne obiekty:
— kapliczka — ul. Osadnikéw Wojskowych 31/33,
— stupki bramne — ul. Osadnikow Wojskowych 39a/41;

strefa ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Cedry Wielkie chroniona
ustaleniami planu;

strefa ochrony ekspozycji wsi Cedry Wielkie chroniona ustaleniami planu;
historyczne roztogi pdl chronione ustaleniami planu;

obiekty o wartosciach historyczno — kulturowych;

krzyz przydrozny;

strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego w ewidencji
zabytkow — strefa lokacji historycznej wsi Cedry Wielkie



9) starodrzew o wartosciach kulturowo-krajobrazowych zlokalizowany w ramach
istniejgcej zieleni wysokiej do zachowania.
2. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony poszczegdlnych elementéow struktury
przestrzennej wymienionych w ust. 1:

1) dla budynkéw wymienionych w ust. 1, pkt. 2 lit. a) ustala sie:

a)

f)
9)

h)

wymog ochrony i zachowania historycznych cech takich jak: forma
architektoniczna, bryta budynku, ksztatt dachu, pokrycie dachu, kgt nachylenia
gtébwnych potaci, dyspozycja scian (rozmieszczenie otworéw okiennych
i drzwiowych, podziaty architektoniczne elewac;ji), detal architektoniczny (w tym
ksztalt, wielko$¢ okien, podziaty stolarki okiennej i drzwiowej itp.), historyczna
kolorystyka oraz historyczne materiaty,

nakazuje sie utrzymanie historycznej kompozycji elewaciji,
zakaz ocieplania od zewnatrz, dopuszcza sie ocieplenie wewnetrzne,

dopuszcza sie dziatania majgce na celu zachowanie budynku oraz jego
konserwacje i adaptacje,

dopuszcza sie rozbudowe budynku w zakresie dobudowania elementéw
niezbednych dla dostosowania budynku do aktualnych norm oraz w zakresie
niezbednych rozwigzan funkcyjnych (m in. dostosowanie do potrzeb oséb
niepetnosprawnych),

zakaz nadbudowy budynku,

dopuszcza sie wymiane potaci dachowej, przy wymianie potaci dachowej
nakazuje sie odtworzenie dachu w jego formie oraz materiale pokrycia,

dopuszcza sie wymiane stolarki okiennej i drzwiowej przy czym: zakazuje sie
zmiany proporcji historycznych otworéw okiennych i drzwi zewnetrznych,
wymiana stolarki okiennej i drzwiowej winna mie¢ charakter odtworzeniowy
wzgledem historycznej istniejgcej stolarki rowniez pod wzgledem podziatéw
stolarki, dopuszcza sie przywrocenie pierwotnej wielkosci i proporcji otworéw
okiennych, drzwi zewnetrznych i historycznych podziatéw stolarki okiennej,
dopuszcza sie adaptacje budynku — dostosowanie do nowych funkcji
Z zastrzezeniem zachowania historycznych cech budynku, dopuszcza sie
zmiany w ukfadzie wewnetrznym obiektu,

dla dziatan podejmowanych przy obiekcie zabytkowym obowigzujg przepisy
odrebne z zakresu ochrony nad zabytkami;

2) dla obszaréw - cmentarza przykoscielnego wymienionego w ust. 1, pkt. 2 lit. b) ustala
sie nakaz ochrony historycznej zieleni komponowanej oraz uktadu przestrzennego
i historycznych nagrobkéw,

3) dla obszaréw - ogrodu wymienionego w ust. 1, pkt. 2 lit. b) ustala sie nakaz ochrony
historycznej zieleni komponowanej oraz ukfadu przestrzennego oraz dopuszcza sie
adaptacje przestrzeni na potrzeby ogélnodostepnego parku,

4) dla obiektéw - kapliczki i stupkdow bramnych, wymienionych w ust. 1, pkt. 2 lit. c) ustala
sie nakaz ochrony lokalizacji, formy, kolorystyki i zastosowanych materiatéw
budowlanych,

5) dla strefy ochrony konserwatorskiej ukfadu ruralistycznego wsi Cedry Wielkie
wymienionej w ust. 1, pkt. 3 ustala sie:

a)

uzupetnienie historycznej struktury przestrzennej o nowe zainwestowanie
w poszanowaniu historycznych podziatow parcelacyjnych oraz z zachowaniem
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i wkomponowaniem w zainwestowanie zachowanych budynkéw ujetych
w ewidencji zabytkow,

b) nakaz zachowania historycznej struktury przestrzennej wsi ulicowo — placowej,

c) obowigzuje ochrona historycznej niwy siedliskowej i niwy ogrodowej wraz
z roztogiem pél oraz rozplanowania historycznych zagrod,

d) zachowanie i podkreslenie przebiegu dawnej kolei wagskotorowej poprzez
odpowiednie zainwestowanie terenéw o symbolach 045.KDX i 036.KDX
z wykorzystaniem zieleni krajobrazowej,

e) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ historyczne podziaty
parcelacyjne poprzez ich zaakcentowanie w postaci przejsc i przejazdéw oraz
liniowych nasadzen zieleni lub lokalizacji ogrodzen,

f) nakaz nawigzania w nowej zabudowie do historycznych zasad
zagospodarowania dziatek - poprzez kontynuacje historycznej linii zabudowy,
wymog sytuowania budynkow w pierwszej linii zabudowy wzdtuz drog 01.KDZ,
02.KDL, 011.KDD w uktadzie kalenicowym w stosunku do drogi (kalenica
budynku lokalizowana w sposéb zblizony do réwnolegtego w stosunku do
krawedzi jezdni), wymog lokalizowania budynkéw gospodarczych w gtebi
dziakki (jako wolnostojgce, nie dobudowane do bryly budynku mieszkalnego),
prostopadle lub réwnolegle do budynku mieszkalnego z wytworzeniem
czworokatnego dziedzinca wewnetrznego;

g) nakaz nawigzania w nowej zabudowie do skali igabarytéow zabudowy
historycznej, w tym mieszkalnej oraz gospodarczej, formy dachéw i innych
charakterystycznych cech zabudowy historycznej, w tym dopuszcza sie
rozcztonkowanie bryty budynku w ksztatcie litery ,L” lub ,T”;

h) nowe elementy zabudowy i zagospodarowania nalezy harmonijnie potgczy¢
z obiektami historycznymi,

i) dla dziatah podejmowanych w wyznaczonej strefie obowigzujg przepisy
odrebne z zakresu ochrony nad zabytkami;

6) dla strefy ochrony ekspozyciji uktadu ruralistycznego wsi Cedry Wielkie wymienionej
w ust. 1, pkt. 4 ustala sie:

a) celem ochrony w tej strefie jest zabezpieczenie wilasciwego eksponowania
zespotu ruralistycznego wsi oraz szczegoélnych wartosci krajobrazowych,

b) nawigzanie w nowej zabudowie do zasad historycznej kompozycji zespotu
i cech zabudowy historycznej — dla poszczegdlnych terenéw w zasiegu strefy
ochrony ekspozycji zasady zabudowy i zagospodarowania sg okreslone
w ustaleniach szczegdtowych,

c) w strefie ochrony ekspozycji obowigzuje ograniczenie gabarytow w tym
wyklucza sie lokalizowanie dominant wysokosciowych;

7) dla historycznych roztogdéw pdl wymienionych w ust. 1, pkt. 5 obowigzuje nakaz
zachowania i ochrony historycznych podziatow parcelacyjnych — w celu
podkreslenia historycznych podziatéw parcelacyjnych dopuszcza sie zastosowanie
wzdtuz ich granic nasadzen zieleni Sredniowysokiej i wysokiej, ogrodzen lub
zaakcentowanie ich poprzez lokalizacje przejs¢ i przejazdow. Dopuszcza sie
lokalizowanie zabudowy towarzyszacej na zapleczu dziatki, na granicy
historycznego podziatu, jezeli ustalenia szczegotowe nie stanowig inacze;.

8) dla budynkéw wymienionych w ust. 1, pkt. 6 ustala sie:
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9)

10)

11)

3. Dla

a) wymog ochrony i zachowania historycznych cech takich jak: forma
architektoniczna, bryta budynku, ksztatt dachu, pokrycie dachu, kat nachylenia
gtébwnych potaci, dyspozycja $cian (rozmieszczenie otworéow okiennych
i drzwiowych, podziaty architektoniczne elewac;ji), detal architektoniczny (w tym
ksztatt, wielkos¢ okien, podziaty stolarki okiennej i drzwiowej itp.), historyczna
kolorystyka oraz historyczne materiaty,

b) nakazuje sie utrzymanie historycznej kompozycji elewacji,
c) zakaz ocieplania od zewnatrz, dopuszcza sie ocieplenie wewnetrzne,

d) dopuszcza sie dziatania majgce na celu zachowanie budynku oraz jego
konserwacje jak i adaptacje,

e) dopuszcza sie rozbudowe budynku w zakresie gankow, wiatrotapow;
f) zakaz nadbudowy budynku,

g) dopuszcza sie wymiane potaci dachowej, przy wymianie potaci dachowej
nakazuje sie odtworzenie dachu w jego formie oraz materiale pokrycia,
dopuszcza sie zmiang wysokosci budynku wynikajgcg z rozwigzan
technologicznych o wielkosc¢ nie wigkszg niz 0,5 m; okna potaciowe lokalizowac¢
w osi okien kondygnaciji parteru; lukarny lokalizowa¢ w osi gtéwnej budynku —
wejscia,

h) dopuszcza sie wymiane stolarki okiennej i drzwiowej przy czym: zakazuje sie
zmiany proporcji historycznych otworéw okiennych i drzwi zewnetrznych,
wymiana stolarki okiennej i drzwiowej winna mie¢ charakter odtworzeniowy
wzgledem historycznej istniejgcej stolarki réwniez pod wzgledem podziatow
stolarki, dopuszcza sie przywrécenie pierwotnej wielkosci i proporcji otworéw
okiennych, drzwi zewnetrznych i historycznych podziatéw stolarki okiennej,

i) dopuszcza sie adaptacje budynku — dostosowanie do nowych funkcji
Z zastrzezeniem zachowania historycznych cech budynku, dopuszcza sie
zmiany w uktadzie wewnetrznym obiektu,

j) dla dziatan podejmowanych przy obiekcie zabytkowym obowigzujg przepisy
odrebne z zakresu ochrony nad zabytkami;

dla strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego

w ewidencji zabytkdw w ust. 1, pkt. 8 ustala sie, ze roboty ziemne lub zmiana

charakteru dotychczasowej dziatalno$ci na obszarze wystepowania zabytkow

archeologicznych, wymagajg przeprowadzenia niezbednych badan
archeologicznych, na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi, dotyczacymi
ochrony i opieki nad zabytkami;

dla starodrzewu o wartosciach kulturowo-krajobrazowych zlokalizowanego
w ramach istniejgcej zieleni wysokiej do zachowania, w tym szpaleréw, grup
i pojedynczych okazéw dopuszcza sie zabiegi pielegnacyjne, wycinka mozliwa
jedynie ze wzgledu na zty stan fitosanitarny; w przypadku koniecznosci usuniecia
drzew obowigzuje odtworzenie z zastosowaniem szlachetnych gatunkéw drzew
lisciastych i z uwzglednieniem warunkéw siedliskowych;

dla krzyza przydroznego wskazanego w §6 ust. 1 pkt. 7 ochrona dotyczy lokalizaciji
oraz formy.

nowoprojektowanych  budynkow gtéwnych w terenach  mieszkaniowych

i mieszkaniowo-ustugowych oraz zabudowy zagrodowej (w tym takze lokalizowanej
w terenach rolniczych) ustala sie:

12



1)

2)

3)

4)

prostokatny rzut budynku — obrys (z pominigciem drugorzednych elementow, takich jak:
wejscia do budynku, ganki, schody, wykusze, wystawki, loggie, balkony), gdzie krotszy bok
rzutu gtéwnej bryty budynku w stosunku do diuzszego boku rzutu gtéwnej bryty budynku
jest w proporcji jak 1 do nie mniej niz 1,4 i nie wiecej niz 2,5, a dla budynkdéw
lokalizowanych na dziatkach o wielko$ci powyzej 1200m? w proporcji jak 1 do nie mniej niz
1,5 i nie wiecej niz 2,5;

dla zabudowy zagrodowej, w przypadku tgczenia budynku gtbwnego z zabudowg
towarzyszgcg - gospodarczg lub inwentarskg w jednej bryle (w typie historycznej zagrody
olederskiej wzdiluznej) zabudowe lokalizowaé z zachowaniem nastepujacych zasad:
budynek gtéwny lokalizowac od frontu dziatki, kalenicg dachu prostopadle do frontu dziafki,
zachowac wspodlng o$ kalenic dachu budynkow, stosunek scian podtuznych budynkow:
gtébwnego i towarzyszacego a:b (gdzie a stanowi dtugos¢ budynku gtéwnego, natomiast b
— dtugos¢ budynku towarzyszgcego) w proporcji jak a =1 do nie mniej niz b= 2 i nie wiecej
niz b=3;

dtlugos¢ wystawek lub lukarn w stosunku do pofaci dachu nie moze przekraczaé tgcznie
30% diugosci potaci na ktoérej sg sytuowane;

w przypadku sytuowania ganku, dtugos¢ pojedynczego ganku nie moze przekroczy¢ 30%
dtugosci elewacji, na ktorej jest sytuowany.

§7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw

1.

W obszarze planu wystepuje budynek wpisany do Rejestru Zabytkéw Wojewddztwa
Pomorskiego - kosciét parafialny pw. Aniotow Strozéw Cedry Wielkie, ul. Osadnikow
Wojskowych - Nr rejestru zabytkdw wojewddztwa pomorskiego — 609 (data wpisu do
rejestru — 30.05.1972 r., dawny numer rejestru 486). Obiekt podlega $cistej ochronie
konserwatorskiej. Wszelkie zamierzenia inwestycyjne podlegajg przepisom odrebnym
dotyczgcym ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

Obszar planu w catosci jest potozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Zutaw
Gdanskich, dla ktérego obowigzujg przepisy odrebne okreslone w Uchwale Sejmiku
Wojewddztwa Pomorskiego w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Zutaw
Gdanskich® oraz wynikajgce z nich ograniczenia..

Caly obszar planu znajduje sie w obszarach obejmujgcych tereny narazone na zalanie
w przypadku: zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego oraz zniszczenia
lub uszkodzenia watu przeciwsztormowego obowigzujg przepisy odrebne w tym
w szczegolnosci Ustawa Prawo Wodne.

Obszar objety planem potozony jest w zasiegu powierzchni podejscia lotniska wojskowego
Pruszcz Gdanhski — w obszarze planu obowigzuje ograniczenie wysokoéci zabudowy do
135 m ponad poziom morza.

Wszelkie projektowane state oraz tymczasowe obiekty o wysokosci rownej i wyzszej od 50
m ponad poziom terenu, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe, podlegaja
zgtoszeniu do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP.

§8. Szczegoétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem

1. W catym obszarze planu dopuszcza sie scalania, tgczenia i podziaty nieruchomosci.

1w dniu uchwalenia planu obowigzuje Uchwata Nr 569/XLV/22 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego
z dnia 25 lipca 2022 r.
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2. Ustala sie nastepujgce parametry dziatek wydzielanych dla nowej zabudowy w wyniku
procesow scalania, tgczenia i podziatéw nieruchomosci:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o symbolu MN :

a) minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej — 20 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 800m?,

c) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do terenéw komunikacyjnych lub
dojazdu wydzielonego w ramach terenu przeznaczonego pod zabudowe —
od 75 do 105 stopni,

2) dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej na terenach o symbolu MN,U:

a) minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej — 20 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 1000 m?,

c) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do terenéw komunikacyjnych lub
dojazdu wydzielonego w ramach terenu przeznaczonego pod zabudowe —
od 75 do 105 stopni,

3) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o symbolu MW lub MW, U:

a) minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej — 40 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 1200 m?,

c) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do terenéw komunikacyjnych lub
dojazdu wydzielonego w ramach terenu przeznaczonego pod zabudowe —
od 75 do 105 stopni,

4) dla zabudowy ustugowej i produkcyjnej, sktadéw, magazyndéw w terenach o symbolu

UP:
a) minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej — 40 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 2000m?,

c) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do terenéw komunikacyjnych lub
dojazdu wydzielonego w ramach terenu przeznaczonego pod zabudowe —
od 75 do 105 stopni,

5) dla zabudowy zagrodowej w terenach o symbolu RM oraz R:

6)

7

8)

9)

a) minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej — 30 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki 3000m?,

c) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do terenéw komunikacyjnych lub
dojazdu wydzielonego w ramach terenu przeznaczonego pod zabudowe —
od 75 do 105 stopni,

dla pozostatej zabudowy (nie wymienionej w pkt od 1) do 5) dopuszcza sie dowolne
podziaty na dziatki, z zachowaniem przepiséw odrebnych;

dla obiektéw ustugowych o powierzchni uzytkowej nie wiekszej niz 20 m? typu kioski,
kasy biletowe, obiekty handlowe dopuszcza sie minimalng powierzchnie dziatki
budowlanej 200 m?;

minimalna szerokos¢ wydzielonych dojazdow do dziatek budowlanych — 6,0 m;
w przypadku nieprzelotowego zakonczenia dojazdu obowigzuje zakonczenie
dojazdu placem do zawracania o minimalnej wielkosci 12,5x12,5m;

minimalna szeroko$¢ wydzielonych przej$¢ pieszych i Sciezek pieszo-rowerowych
niestanowigcych dojazdéw do zabudowy — 2 m.

3. Parametry dziatek uzyskiwane w wyniku podziatdw nie dotyczg wydzieleh pod
infrastrukture techniczng oraz powigkszenia nieruchomosci sasiednich.
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4. Jako zgodne z ustalenia planu uznaje sie dziatki istniejgce w dniu uchwalenia planu.

§9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

1. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1)
2)

3)

4)

dopuszcza sie modernizacje, budowe, przebudowe irozbudowe urzadzen i sieci
wodociggowych oraz przytgczy do obiektéw budowlanych;

nakazuje sie witgczenie projektowanej zabudowy wymagajgcej zaopatrzenia w wode
do celow bytowych, do sieci wodociggowej;

nalezy zapewni¢ odpowiednig ilos¢ wody do celéw przeciwpozarowych stuzgcej do
zewnetrznego gaszenia pozaru dla nowo powstajgcych obiektow zgodnie z przepisami
odrebnymi;

nalezy zapewni¢ dla ludnosci dostep do wody pitnej i technologicznej, w tym
Zz uwzglednieniem okresu ograniczonych dostaw zgodnie z przepisami odrebnymi
Z zakresu obrony cywilnej.

2. W zakresie gospodarki sciekami sanitarnymi:

1)

2)

dopuszcza sie modernizacje, budowe, przebudowe irozbudowe urzadzen i sieci
kanalizacji sanitarnej oraz przytgczy do obiektéw budowlanych;

docelowo Scieki komunalne odprowadzi¢ do kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem
sciekdw do oczyszczalni sciekow (oczyszczalnia poza obszarem planu), do czasu
realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzenie sciekow do szczelnych
zbiornikdw na nieczystosci - szamb;

3. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

1)

2)
3)

4)

nakaz odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: indywidualne w granicach dziatki
lub terenu, powierzchniowo do gruntu, zbiornikdw retencyjnych (dla waod
zanieczyszczonych po podczyszczeniu) oraz do sieci kanalizacji deszczowej,

dopuszcza sie modernizacje, budowe, przebudowe irozbudowe urzadzen i sieci
kanalizacji deszczowej oraz przytgczy do obiektow budowlanych;

dopuszcza sie w catym obszarze planu budowe nowych rowéw melioracyjnych oraz
nowych zbiornikdw retencyjnych;

obowigzuje zakaz odprowadzania wéd opadowych, pochodzgcych z nieruchomosci
przylegtych do pasa drogowego do systemu odwodnienia drég publicznych.

4. W zakresie elektroenergetyki:

1)

2)

3)

4)

dopuszcza sie modernizacje, budowe, przebudowe irozbudowe urzadzen i sieci
elektroenergetycznych oraz przytgczy obiektéw budowlanych;

wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych SN-15kV obowigzuje pas ochrony
funkcyjnej dla ktdérego wystepujg ograniczenia w zagospodarowaniu zwigzane
z promieniowaniem elektromagnetycznym linii oraz zabezpieczeniem prawidtowego
funkcjonowania sieci, ustala sie pas ochrony funkcyjnej o szerokosci 14 m — po 7 m
od osi linii;

zaopatrzenie w energie elekiryczng z istniejgcych i projektowanych sieci
elektroenergetycznych i stacji transformatorowych lub zlokalnych Zzrédet, w tym
produkujgcych energie ze zrodet odnawialnych, przy czym wyklucza sie lokalizacje
przydomowych elektrowni wiatrowych;

dopuszcza sie skablowanie istniejgcych linii 15kV oraz pozostatych, napowietrznych
linii niskich napieg¢;
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10.

11.

5) dopuszcza sie budowe lub wymiane napowietrznych linii energetycznych w formie linii
kablowych — w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach (w tym problemy formalne /
techniczne) dopuszcza sie budowe sieci napowietrznych;

6) dopuszcza sie umieszczenie stacji transformatorowej w kazdym terenie oraz
dopuszcza sie jej lokalizacje przy granicy dziatki.

. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza sie modernizacje, budowe, przebudowe i rozbudowe urzadzen i sieci
gazowych oraz przytgczy obiektow budowlanych;

2) dopuszcza sie zasilanie obiektow budowlanych w gaz poprzez projektowane
gazociggi $redniego i niskiego cidnienia lub gazu zbiornikowego.
W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej: dopuszcza sie budowe, przebudowe
i rozbudowe istniejgcych urzadzen i sieci infrastruktury telekomunikacyjnej i sieci
szerokopasmowych oraz przytaczy do zabudowy.

W zakresie zasilania w ciepto: dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto z nieemisyjnych lub
niskoemisyjnych indywidualnych zrodet ciepta, w tym np. ogrzewanie gazowe, ogrzewanie
olejowe, ogrzewanie elektryczne, ogrzewanie zdalaczynne lub ogrzewanie z lokalnych lub
indywidualnych odnawialnych zrédet energii.

Gospodarka odpadami wg. przepiséw odrebnych.

Dopuszcza sie w obszarze planu budowe nowych, przebudowe, rozbudowe lub likwidacje
istniejgcych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, wynikajgcych z technicznych
warunkéw realizacji inwestycji (takze lokalizowanych poza obszarem planu) badz
wynikajgcych z przepiséw odrebnych.

llekro¢ w ustaleniach szczegétowych — kartach terenow (Rozdziat 3 niniejszej uchwaty)
jest mowa o wysokosci zabudowy czy wysokosci budynku/budowli nie dotyczy to obiektow
infrastruktury technicznej, w szczegdélnoéci infrastruktury telekomunikacyjnej czy
elektroenergetycznej.

W zagospodarowaniu terendw obowigzuje nakaz uwzgledniania istniejgcych
i projektowanych urzgdzen i sieci infrastruktury techniczne;.

§10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz minimalna
ilos¢ miejsc parkingowych dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi

1.

Powigzania komunikacyjne obszaru objetego planem z uktadem zewnetrznym sag
realizowane poprzez droge wojewodzkg nr 227, przebiegajgcg centralnie przez plan
miejscowy, prowadzgcg w kierunku drogi ekspresowej S7 oraz przez drogi powiatowe nr
2233G relacji Cedry Wielkie — Mitocin oraz nr 2231G relacji Cedry Wielkie — Leszkowy —
gmina Ostaszewo.

Obstuga komunikacyjna terendéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi z drogi
wojewodzkiej nr 227, publicznej klasy zbiorczej — o symbolu 01.KDZ, drog publicznych
klasy lokalnej - powiatowych o symbolach 02.KDL i 03.KDL, drég publicznych gminnych
klasy dojazdowej o symbolach KDD oraz drog wewnetrznych i ciggéw pieszo-jezdnych,
w przebiegu wskazanym na rysunku planu.

Ze wszystkich drég w granicach planu dopuszcza sie lokalizowanie nowych,
bezposrednich zjazdow na dziatki budowlane, przy czym obstuge komunikacyjng, zjazdy
do poszczegolnych terenow objetych planem w sytuacji, gdy teren przylega do drog
réznych klas technicznych nalezy zapewni¢ za posrednictwem drog nizszych klas.
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4. W liniach rozgraniczajgcych projektowanych drég wewnetrznych oraz publicznych klasy
dojazdowej dopuszcza sie sytuowanie sieci i urzadzeh infrastruktury technicznej.
Lokalizacja sieci infrastruktury technicznej oraz urzgdzen niezwigzanych z potrzebami
ruchu drogowego w terenach o symbolach 01.KDZ, 02.KDL i 03.KDL wyjatkowo - zgodnie
z przepisami odrebnymi.

5. Ustala sie minimalne wskazniki miejsc parkingowych w zaleznosci od przeznaczenia

terenu:

1) tereny zabudowy mieszanej: tereny o symbolach MW,U i MN,U:

a)

b)

dla funkcji mieszkalnej 1,5 miejsca parkingowego na kazdy wydzielony lokal
mieszkalny,

dla funkgji ustugowe;j:
— zakwaterowanie turystyczne: 1 miejsce parkingowe na kazdy pokoj do
wynajecia,
— gastronomia: 1 miejsce parkingowe na 4 miejsca konsumpcyjne,

—inne ustugi 1 miejsce parkingowe na 100 m? uzytkowej ustug, nie mniej
niz 1 miejsce parkingowe dla kazdej ustugi,

— minimum 1 miejsce parkingowe na 4 zatrudnionych;

— z zapewnienia miejsc parkingowych na terenie dziatki zwalnia sie
wolno stojgce obiekty ustug o powierzchni uzytkowej do 20 m?,

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - MN: 1,5 miejsca parkingowego na
kazdy wydzielony lokal mieszkalny,

3) tereny zabudowy ustugowej — U w tym UO — tereny zabudowy ustug o$wiaty:

a)

b)
c)

d)
e)

f)

zakwaterowanie zbiorowe w tym turystyczne: 1 miejsce parkingowe na kazdy
pokdj do wynajecia,

gastronomia: 1 miejsce parkingowe na 4 miejsca konsumpcyijne,

inne ustugi 1 miejsce parkingowe na 100 m? uzytkowej ustug, nie mniej niz 1
miejsce parkingowe dla kazdej ustugi,

minimum jedno miejsce parkingowe na 4 zatrudnionych,

z zapewnienia miejsc parkingowych na terenie dziatki zwalnia sie wolno
stojgce obiekty ustug o powierzchni uzytkowej do 20 m?,

dla budynkéw oswiaty: minimum 0,5 miejsca parkingowego na 1 osobe
zatrudniong oraz minimum 2 miejsca parkingowe na kazdy oddziat
szkolny/przedszkolny.

4) tereny zabudowy ustugowej i obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynow — UP:

a)
b)

c)
d)

e)

gastronomia: 1 miejsce parkingowe na 4 miejsca konsumpcyjne,

inne ustugi 1 miejsce parkingowe na 100 m? uzytkowej ustug, nie mniej niz
1 miejsce parkingowe dla kazdej ustugi,

minimum jedno miejsce parkingowe na 4 zatrudnionych,

z zapewnienia miejsc parkingowych na terenie dziatki zwalnia sie wolno
stojgce obiekty ustug o powierzchni uzytkowej do 20 m?,

1 miejsca parkingowe na 5 zatrudnionych w obiektach produkcyjnych;

6. W terenach z dopuszczong zabudowg ustugowg w tym z zakresu ustug spotecznych (wg
definicji w planie), gastronomii i handlu oraz w terenach zabudowy mieszkaniowe]
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wielorodzinnej nalezy przewidzie¢ miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg w liczbie:

a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi ponizej 16,
b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16 i wiecej,

Wymagane ustaleniami ust. 5 i 6 miejsca parkingowe nalezy przewidzie¢ w granicach
dziatki przynaleznej do budynku lub terenu objetego inwestycja.

Nie sg miejscami parkingowymi, w rozumieniu przepisow niniejszego paragrafu, publiczne
lub ogoIinodostepne miejsca parkingowe ani parkingi zlokalizowane w pasach drogowych
drég publicznych.

§11. Stawka procentowa, na podstawie, ktérej ustala sie optate, o ktérej mowa w art.
36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

1.

Dla terenéw o symbolach: 35.UP, 37.UP, 49.MN, 56.MN, 59.MN, 69.MN, 70.MN, 71.MN,
72.MN,U, 73.MN,U, 74.MN,U, 75.MN,U, 118.MN,U, 121.U, 126.MN, 127.MN, 140.MN,
141.MN, 142.MN, 145.MN, 146.MN ustala sie stawke procentowa, o ktérej mowa w art. 36
ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 10%.

Dla pozostatych terendéw ustala sie stawke procentowg, o ktérej mowa w art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0% — tereny we
wiasnosci Gminy Cedry Wielkie lub tereny, dla ktérych nie nastgpit wzrost wartosci
nieruchomosci z uwagi na utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia.

§ 12.Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow

Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw
oprécz zabudowy i zagospodarowania zwigzanego z pracami budowlanymi oraz imprezami
(na czas trwania tych imprez).

§ 13. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

1.

W obszarze objetym granicami planu nie wystepujg przestrzenie publiczne w rozumieniu
definicji zawartej w ustawie, tj. wyznaczone jako przestrzenie publiczne wg zapiséw
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Cedry
Wielkie.

Terenami publicznym sg tereny o symbolach: 59.ZP, 43.ZP, 107.ZP, 115.ZP, 116.ZP
i 125.US — obowigzuje nakaz dostosowania zagospodarowania i urzgdzenia terenu do
potrzeb osdb niepetnosprawnych.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegé6towe — karty terenéw

§14.Ustalenia szczegotowe dla terenéw niebedacych terenami komunikacyjnymi.

1.

Karta terenu nr 1:
1) symbol terenu: 1.WS, 2.WS, 3.WS, 4. WS, 5.WS, 6.WS, 7.WS, 8.WS;

2) przeznaczeniei sposoby zabudowy i zagospodarowaniaterenu: WS —tereny wéd
powierzchniowych:

a) wody powierzchniowe, kanaty i rowy melioracyjne, urzgdzenia melioracji wodnych,
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b) dopuszcza sie lokalizacje mostow, pomostow oraz ktadek,

c) dopuszcza sie lokalizowanie budowli hydrotechnicznych (np. stacje pomp,
zabezpieczenie przeciwpowodziowe),

d) infrastruktura techniczna i drogowa nie zmieniajgca przeznaczenia terenu,

e) zakaz lokalizacji budynkéw nie zwigzanych z obstugg kanatéw lub rowodw
melioracyjnych;

3) zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne: nie dotyczy;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy: nie dotyczy;

5)szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia ich
uzytkowania, w tym zakaz zabudowy:

a) kanaly i rowy melioracyjne (wtym tereny o symbolach 1.WS, 2.WS, 3.WSi4.WS
stanowigce historyczny system melioracyjny) stanowig element dziedzictwa
krajobrazu kulturowego Zutaw Gdanskich i podlegajg ochronie poprzez ustalenie
zakazu zmiany sposobu zagospodarowania terenu (z wyjgtkiem dziatan
zwigzanych z budowg sieci infrastruktury technicznej oraz komunikacyjnej,
niezbednej dla zachowania funkcjonalnosci catego obszaru, ktéremu stuzg) oraz
poprzez przepisy odrebne.

2. Kartaterenu nr 2:

1)

2)

3)

4)

symbol terenu: 9.R, 10.R, 11.R, 12.R, 13.R, 14.R, 15.R, 16.R, 17.R, 18.R,
19.R, 22.R, 23.R, 24.R, 25.R, 58.R, 98.R, 144.R;

przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu: R — tereny
rolnicze:

a) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania:
- tereny upraw polowych,

- tereny zieleni naturalnej i rolnictwa, tgk i pastwisk, nieuzytkow, niewielkich
terenow semilesnych, upraw polowych i sadow, upraw szklarniowych, upraw
warzywnych nie bedgcych ogrodami dziatkowymi, inne tereny o podobnym
charakterze,

- rowy melioracyjne, kanaly melioracyjne, szpalery drzew, pasy zieleni
krajobrazowej,

- zabudowa zagrodowa, w tym budynki mieszkalne, gospodarcze, inwentarskie
oraz urzadzenia, obiekty i budowle rolnicze stuzgce prowadzeniu gospodarki
rolnej,

- infrastruktura techniczna lub drogowa nie zmieniajgca przeznaczenia terenu,
- urzadzenia lub obiekty zwigzane z retencjg i odprowadzeniem wod opadowych;
zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu — zat. nr 1 do
niniejszej uchwaty,
b) maksymalny procent powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziafki
— 2%,
¢) minimalny procent powierzchni terendw biologicznie czynnych w stosunku do
powierzchni dziatki — 95%,
d) intensywnosc¢ zabudowy — minimalnie 0, maksymalnie 0,03,
e) zabudowe zagrodowg ksztattowaé wokoét prostokatnego podworza;
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

19



5)

a) dla budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej:
- maksymalna wysokos¢ budynkéw — 9 m,
- maksymalna liczba kondygnacji— 2,

- geometria dachu: nad gtéwng brytg budynku dach stromy — dwuspadowy,
o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu w przedziale 30-45°,

b) dla budynkéw gospodarczych i inwentarskich ustala sie:
— maksymalna wysokos$¢ - 12m,

— geometria dachu: nad gtéwng brytg budynku dach stromy — dwuspadowy,
symetryczny o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu w przedziale 30-
45° dopuszcza sie réwniez zastosowanie dachu o kgcie pochylenia potaci
dachowych w przedziale 18-22° na $ciance kolankowej o wysokosci
w przedziale 1,0 -1,8m,

c) dla urzadzen, obiektéw i budowli rolniczych, niebedgcych budynkami,
stuzgcych prowadzeniu gospodarki rolnej:

— maksymalna wysoko$¢ — 25 m,
— geometria dachu: dach dowolny,

szczego6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia ich
uzytkowania, w tym zakaz zabudowy:

a) tereny o symbolach 16.R, 17.R, 23.R, 24.R, 58.R w zasiegu strefy ochrony
ekspozycji wsi Cedry Wielkie — obowigzujg ustalenia §6 ust. 2 pkt 6,

b) tereny o symbolach 21.R, 24.R, 25.R w zasiegu historycznych roztogoéw pol —
obowigzujg ustalenia §6 ust. 2 pkt 7,

c) przez tereny o symbolu 9.R, 10.R, 13.R, 22.R, 24.R, przebiega napowietrzna
linia elektroenergetyczna 15kV wraz z pasem ochrony funkcyjnej - obowigzujg
ustalenia §9 ust. 4,

d) we wszystkich terenach wystepujg rowy melioracyjne do ochrony i zachowania
- obowigzujg ustalenia §5 ust. 4,

e) w granicach terenu 98.R znajduje sie zielen wysoka do zachowania, w tym
starodrzew o warto$ciach kulturowo-krajobrazowych - obowigzujg ustalenia §6
ust.2 pkt.10.

3. Kartaterenu nr 3:

1)
2)

symbol terenu: 20.R, 21.R;

przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu: R — tereny
rolnicze:

a) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania:

- tereny upraw polowych,

- tereny zieleni naturalnej i rolnictwa, tgk i pastwisk, nieuzytkow, niewielkich
terenow semilesnych, upraw polowych i sadow, upraw szklarniowych, upraw
warzywnych nie bedgcych ogrodami dziatkowymi, inne tereny o podobnym
charakterze,

- rowy melioracyjne, kanaty melioracyjne, szpalery drzew oraz pasy zieleni
krajobrazowej,

- infrastruktura techniczna lub drogowa nie zmieniajgca przeznaczenia terenu,
- urzagdzenia lub obiekty zwigzane z retencjg i odprowadzeniem wdd opadowych,
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b) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania: zakaz lokalizacji budynkow;
3) zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne: nie dotyczy;
4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy: nie dotyczy;

5) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia ich
uzytkowania, w tym zakaz zabudowy:

a) tereny w zasiegu strefy ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Cedry
Wielkie — obowigzujg ustalenia §6 ust. 2 pkt 5,

b) tereny w zasiegu historycznych roztogéw pol — obowigzujg ustalenia §6 ust. 2 pkt 7,

C) przez tereny przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna 15kV wraz z pasem
ochrony funkcyjnej - obowigzujg ustalenia §9 ust. 4,

d) tereny w zasiegu strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego
ujetego w ewidencji zabytkéw — strefa lokacji historycznej wsi Cedry Wielkie -
obowigzujg ustalenia §6 ust. 2 pkt 9,

e) w terenach wystepujg rowy melioracyjne do ochrony i zachowania - obowigzujg
ustalenia §5 ust. 4.

Karta terenu nr 4:
1) symbol terenu: 26.RM, 27.RM, 127.RM;

2) przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu: RM — tereny
zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych:
a) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania:

- zabudowa zagrodowa w tym budynki mieszkalne, budynki gospodarcze
i inwentarskie oraz urzgdzenia, obiekty i budowle rolnicze stuzgce
prowadzeniu gospodarki rolnej,

- tereny upraw polowych, zielen towarzyszgca, dojscia, dojazdy, drogi
wewnetrzne, wyposazenie terenu, miejsca parkingowe, infrastruktura
techniczna, urzadzenia i obiekty zwigzane z retencjg i odprowadzeniem waod
opadowych;

3) zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%,

¢) minimalny procent powierzchni terenow biologicznie czynnych w stosunku do
powierzchni dziatki — 50%,

d) intensywnos$¢ zabudowy — minimalnie 0, maksymalnie 0,6,
e) dopuszcza sie zabudowe przy granicy dziatki lub 1,5m od tej granicy;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych w zabudowie zagrodowe:
- maksymalna wysokos¢ budynkéw — 9m,
- maksymalna liczba kondygnacji — 2,

- geometria dachu: nad gtéwng brylg budynku dach stromy — dwuspadowy
0 kacie nachylenia gtéwnych potfaci dachu w przedziale 30-45°,

b) dla budynkoéw gospodarczych i inwentarskich ustala sie:
— maksymalna wysoko$¢ — 12 m,
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5)

— geometria dachu: nad gtéwng brytg budynku dach stromy — dwuspadowy
o kgcie nachylenia gtéwnych potaci dachu w przedziale 30-45°, dopuszcza
sie rowniez zastosowanie dachu o kacie pochylenia potaci dachowych
w przedziale 18-22° na $ciance kolankowej o wysokosci w przedziale 1,0 -
1,8 m,
c) dla urzadzen, obiektéw i budowli rolniczych, niebedgcych budynkami,
stuzgcych prowadzeniu gospodarki rolnej:

— maksymalna wysoko$¢ — 25 m,
— geometria dachu: dach dowolny,

d) w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejgcych
budynkéw o gabarytach innych niz okreslone w ustaleniach planu dopuszcza
sie pozostawienie gabarytéw budynkéw i geometrii dachu jak w stanie
istniejgcym;

szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia ich
uzytkowania, w tym zakaz zabudowy:

a) w terenie o symbolu 127.RM wystepujg rowy melioracyjne do ochrony
i zachowania - obowigzujg ustalenia §5 ust. 4,

b) przez tereny o symbolach: 26.RM i 127.RM przebiega napowietrzna linia
elektroenergetyczna 15kV wraz z pasem ochrony funkcyjnej - obowigzujg
ustalenia §9 ust. 4,

c) teren o symbolu 127.RM znajduje sie w zasiegu strefy ochrony ekspozycji wsi
Cedry Wielkie — obowigzujg ustalenia §6 ust. 2 pkt 6.

5. Kartaterenu nr 5:

1)

2)

3)

symbol terenu: 49.MN, 56.MN, 60.MN, 104.MN, 126.MN, 128.MN, 129.MN,
146.MN,;

przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu: MN — tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

a) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania:

- lokalizacja budynkéw mieszkalnych, jednorodzinnych, wolnostojgcych,

- istniejgca w dniu uchwalenia planu zabudowa mieszkaniowa jest zgodna
Z ustaleniami planu,

- istniejgca w dniu uchwalenia planu zabudowa zagrodowa jest zgodna
z ustaleniami planu,

- obiekty i urzgdzenia towarzyszace,

- zielen towarzyszaca, dojscia, dojazdy, drogi wewnetrzne, wyposazenie terenu,
miejsca parkingowe, infrastruktura techniczna, urzadzenia i obiekty zwigzane
z retencjg i odprowadzeniem wéd opadowych,

b) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania:

— lokalizacja budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej
lub szeregowej,

— w istniejgcej zabudowie zagrodowej nie dopuszcza sie prowadzenia hodowli
i chowu zwierzgt w liczbie wigkszej niz 10 DJP;

zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
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b) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — 45%, z wyjatkiem terenu 146.MN
gdzie maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki wynosi 25%,

¢) minimalny procent powierzchni terenéw biologicznie czynnych w stosunku do
powierzchni dziatki — 30%, z wyjatkiem terenu 146.MN gdzie minimalny procent
powierzchni terendw biologicznie czynnych w stosunku do powierzchni dziafki
wynosi 50%,

d) intensywnosé zabudowy — minimalnie 0, maksymalnie 0,9, z wyjatkiem terenu
146.MN, gdzie maksymalna intensywnos¢ zabudowy wynosi 0,6,

e) budynki mieszkalne nalezy sytuowa¢ od frontu dziatki, budynki towarzyszace
w gtebi dziafki,

f) w terenie o symbolu 126.MN zakaz nowych podziatéw na dziatki budowlane —
inwestycyjne — dopuszcza sie jedynie wydzielenia na potrzeby lokalizaciji
infrastruktury technicznej i drog, dla pozostatych terendw wg ustaleh ogdinych
§8, z wyjagtkiem terenu 146.MN gdzie minimalna powierzchnia dziafki
budowlanej wynosi 1200 m?;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) dla budynkow mieszkaniowych jednorodzinnych:
— maksymalna wysokos¢ budynkow — 9 m,
— maksymalna liczba kondygnacji — 2,

— geometria dachu: nad gtéwng brylg budynku dach stromy — dwuspadowy
o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu w przedziale 40 -45°,

— budynki od strony dojazdu sytuowaé kalenicg gtéwng rownolegle do
wyznaczonych, nieprzekraczalnych linii zabudowy,

b) dla budynkéw gospodarczych i inwentarskich w istniejgcej zabudowie
zagrodowej ustala sie:

— maksymalna wysoko$¢ — 10 m,

— geometria dachu: nad gtdéwng brytg budynku dach stromy — dwuspadowy
o kacie nachylenia gtownych pofaci dachu w przedziale 40 - 45°, dopuszcza
sie réwniez zastosowanie dachu o kacie pochylenia potaci dachowych
w przedziale 18-22° na $ciance kolankowej o wysokosci w przedziale 1,0 -
1,8m,

c) dla urzadzen, obiektow i budowli rolniczych, niebedacych budynkami,
stuzgcych prowadzeniu gospodarki rolnej w istniejgcej zabudowie zagrodowe;j:

— maksymalna wysokos¢ — 10 m,
— geometria dachu: dach dowolny,
d) dla pozostatych obiektow i urzgdzen towarzyszgcych:
— maksymalna wysokos¢ 5 m,
— maksymalna liczba kondygnaciji - 1,

— geometria dachu: nad gtéwng brytg budynku dach stromy - dwuspadowy
o0 kacie nachylenia gtéwnych potfaci dachu w przedziale 40-45°,

e) w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejgcych
budynkow o gabarytach innych niz okreslone w ustaleniach planu dopuszcza
sie pozostawienie gabarytéw budynkéw i geometrii dachu jak w stanie
istniejgcym, przy czym przy nadbudowie budynkow z dachami ptaskimi wymaga
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5)

sie zastosowanie dachu dwuspadowego o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachu w przedziale 40-45°;

szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia ich
uzytkowania, w tym zakaz zabudowy:

a) w terenach o symbolach 60.MN, 126.MN i 146.MN wystepujg rowy
melioracyjne do ochrony i zachowania - obowigzujg ustalenia §5 ust. 4,

b) tereny o symbolach 49.MN, 56.MN, 60.MN, 104.MN, 126.MN, czes¢ 128.MN,
czes¢ 129.MN, 146.MN potozone w strefie ochrony konserwatorskiej uktadu
ruralistycznego wsi Cedry Wielkie - obowigzujg ustalenia §6 ust. 2 pkt 5,

c) tereny o symbolach: czes¢ 128.MN, i czes¢ 129.MN potozone w strefie
ochrony ekspozycji wsi Cedry Wielkie - obowigzujg ustalenia §6 ust. 2 pkt 6,

d) tereny o symbolach: 49.MN, 56.MN, 60.MN, 126.MN, 146.MN znajdujg sie
w zasiegu historycznych roztogéw pdl - obowigzujg ustalenia §6 ust. 2 pkt 7,

e) w terenie o symbolu 128.MN wystepuje obiekt ujety w ewidencji zabytkow -
obowigzujg ustalenia §6 ust. 2 pkt 1,

f) w terenach o symbolach 49.MN i 126.MN wystepuje zielen wysoka do
zachowania, w tym starodrzew o wartosciach kulturowo-krajobrazowych -
obowigzujg ustalenia §6 ust.2 pkt.10,

g) tereny o symbolach: 49.MN, 56.MN, 104.MN, 126.MN, czes¢ 128.MN i czes¢
129.MN znajdujg sie w zasiegu strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego ujetego w ewidencji zabytkéw — strefa lokacji historycznej
wsi Cedry Wielkie - obowigzujg ustalenia §6 ust. 2 pkt 9,

h) przez teren o0 symbolu 126.MN przebiega napowietrzna linia
elektroenergetyczna 15 kV wraz z pasem ochrony funkcyjnej - obowigzujg
ustalenia §9 ust. 4.

6. Kartaterenu nr 6:

1)

2)

symbol terenu: 102.MN, 103.MN, 131.MN, 132.MN, 133.MN, 134.MN,
135.MN, 136.MN, 137.MN, 138.MN, 139.MN, 140.MN, 141.MN, 142.MN,
145.MN;

przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu: MN — tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

a) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania:
- lokalizacja budynkéw mieszkalnych, jednorodzinnych, wolnostojgcych lub
w zabudowie blizniaczej,

- zabudowa zagrodowa, w tym budynki mieszkalne, budynki gospodarcze
I inwentarskie oraz urzgdzenia, obiekty i budowle rolnicze stuzgce prowadzeniu
gospodarki rolnej w istniejgcych w dniu uchwalenia planu gospodarstwach
rolnych,

- obiekty i urzgdzenia towarzyszace,

- zielen towarzyszaca, dojscia, dojazdy, drogi wewnetrzne, wyposazenie terenu,
miejsca parkingowe, infrastruktura techniczna, urzadzenia i obiekty zwigzane
z retencjg i odprowadzeniem wéd opadowych,

b) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania:

— lokalizacja budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej,
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— w istniejgcej zabudowie zagrodowej nie dopuszcza sie prowadzenia hodowli

i chowu zwierzat w liczbie wiekszej niz 10 DJP;

3) zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne:

a)
b)
c)

d)
e)

f)

9)

nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — 40%,

minimalny procent powierzchni terendw biologicznie czynnych w stosunku do
powierzchni dziatki — 35%,

intensywno$¢ zabudowy — minimalnie 0, maksymainie 0,8,

budynki mieszkalne nalezy sytuowac¢ od frontu dziatki, budynki towarzyszgce
w gtebi dziafki,

dopuszcza sie lokalizacje przy granicy dziatki jedynie zabudowy mieszkalnej
jednorodzinnej blizniaczej,

budynki od strony dojazdu sytuowa¢ kalenicg gtdwng rownolegle do
wyznaczonych nieprzekraczalnych linii zabudowy;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) dla budynkow mieszkaniowych jednorodzinnych:

— maksymalna wysoko$¢ budynkdw — 10m, z wyjgtkiem obszaru
znajdujgcego sie w zasiegu strefy ochrony ekspozycji wsi Cedry Wielkie
gdzie maksymalna wysokos¢ budynkow wynosi 9 m,

— maksymalna liczba kondygnacji — 2,

— geometria dachu: nad gtéwng brylg budynku dach stromy — dwuspadowy
o kgcie nachylenia gtownych potfaci dachu w przedziale 40-45°,

b) dla budynkéw gospodarczych i inwentarskich w istniejacej zabudowie
zagrodowej:

— maksymalna wysoko$¢ — 11,5 m,

— geometria dachu: nad gtéwng brylg budynku dach stromy — dwuspadowy
o0 kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu w przedziale 40 -45°, dopuszcza
sie rowniez zastosowanie dachu o kacie pochylenia pofaci dachowych
w przedziale 18-22° na $ciance kolankowej o wysokosci w przedziale 1,0 -
1,8 m,

c) dla urzadzen, obiektow i budowli rolniczych, niebedacych budynkami,
stuzgcych prowadzeniu gospodarki rolnej w istniejgcej zabudowie zagrodowe;j:

— maksymalna wysokos¢ - 13m,
— geometria dachu: dach dowolny,
d) dla pozostatych obiektéw i urzgdzen towarzyszacych:
— maksymalna wysokos¢ 5 m,
— maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 1,

— geometria dachu: nad gtéwng brytg budynku dach stromy - dwuspadowy
o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu w przedziale 40-45°,

e) w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejgcych
budynkéw o gabarytach innych niz okre$lone w ustaleniach planu dopuszcza
sie pozostawienie gabarytow budynkéw i geometrii dachu jak w stanie
istniejgcym, przy czym przy nadbudowie budynkéw z dachami ptaskimi wymaga
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sie zastosowanie dachu dwuspadowego o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachu w przedziale 40-45°;
5) szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia ich
uzytkowania, w tym zakaz zabudowy:

a) w terenach o symbolach 131.MN, 132.MN, 134.MN, 136.MN, 138.MN, 140.MN,
141.MN i 142.MN wystepujg rowy melioracyjne do ochrony i zachowania -
obowigzujg ustalenia §5 ust. 4,

b) przez teren o0 symbolu 103.MN, przebiega napowietrzna linia
elektroenergetyczna 15kV wraz z pasem ochrony funkcyjnej - obowigzujg
ustalenia §9 ust. 4,

c) tereny o symbolach: 102.MN, 103.MN, 132.MN, 131.MN, 133.MN, 134.MN,
135.MN, 136.MN, czes¢ 137.MN, czes¢ 138.MN, czes¢ 139.MN, czes¢ 142.MN,
znajdujg sie w zasiegu strefy ochrony ekspozycji wsi Cedry Wielkie - obowigzujg
ustalenia §6 ust. 2 pkt 6,

d) tereny o symbolach: 134.MN i 136.MN znajdujg sie w zasiegu historycznych
roztogoéw pol - obowigzujg ustalenia §6 ust. 2 pkt 7.

Karta terenu nr 7:

1) symbolterenu: 63.MN, 64.MN, 65.MN, 66.MN, 67.MN, 68.MN, 69.MN, 70.MN,
71.MN, 80.MN, 81.MN, 82.MN, 83.MN, 84.MN, 86.MN, 93.MN, 94.MN, 95.MN,
96.MN;

2) przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu: MN — tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

a) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania:
- lokalizacja budynkéw mieszkalnych, jednorodzinnych, wolnostojgcych lub
w zabudowie blizniaczej,

- zabudowa zagrodowa, w tym budynki mieszkalne, budynki gospodarcze
i inwentarskie oraz urzadzenia, obiekty i budowle rolnicze stuzgce prowadzeniu
gospodarki rolnej w istniejgcych w dniu uchwalenia planu gospodarstwach
rolnych,

- obiekty i urzgdzenia towarzyszace,

- zielen towarzyszaca, dojscia, dojazdy, drogi wewnetrzne, wyposazenie terenu,
miejsca parkingowe, infrastruktura techniczna, urzgdzenia i obiekty zwigzane
z retencjg i odprowadzeniem wod opadowych,

b) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania:
— lokalizacja budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej,

— w istniejgcej zabudowie zagrodowej nie dopuszcza sie prowadzenia hodowli
I chowu zwierzgt w liczbie wigkszej niz 10 DJP;

3) zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — 40%,

¢) minimalny procent powierzchni terendw biologicznie czynnych w stosunku do
powierzchni dziatki — 30%,

d) intensywnos¢ zabudowy — minimalnie 0, maksymalnie 0,8,
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e) dopuszcza sie lokalizacje budynkow blizniaczych przy granicy dziatki oraz
budynkéw towarzyszacych w odlegtoéci 1,5m od granicy dziatki lub
bezposrednio przy granicy dziatki;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych oraz mieszkalnych
w zabudowie zagrodowej:

— maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 11,5 m,
— maksymalna liczba kondygnacji — 3,

— geometria dachu: nad gtéwng brylg budynku dach stromy — dwuspadowy
o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu w przedziale 30-45°,

b) dla budynkéw gospodarczych i inwentarskich w istniejgcej zabudowie
zagrodowej ustala sie:

— maksymalna wysokos¢ — 12 m,

— geometria dachu: nad gtéwng brytg budynku dach stromy — dwuspadowy
o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu w przedziale 30 -45°, dopuszcza
sie réwniez zastosowanie dachu o kacie pochylenia potfaci dachowych
w przedziale 18-22° na $ciance kolankowej o wysokosci w przedziale 1,0 -
1,8 m,
c) dla urzadzen, obiektéw i budowli rolniczych, niebedgcych budynkami,
stuzgcych prowadzeniu gospodarki rolnej w istniejgcej zabudowie zagrodowej:

— maksymalna wysoko$¢ — 15 m,
— geometria dachu: dach dowolny,
d) dla pozostatych obiektéw i urzgdzen towarzyszacych:

— maksymalna wysokos¢ - 5 m,

— maksymalna liczba kondygnaciji - 1,

— geometria dachu: nad gtéwng brytg budynku dach stromy - dwuspadowy
o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu w przedziale 30-45° dla
budynkéw towarzyszgcych lokalizowanych przy granicy dziatki dopuszcza
sie dach ptaski lub jednospadowy,

e) w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejgcych
budynkéw o gabarytach innych niz okreslone w ustaleniach planu dopuszcza
sie pozostawienie gabarytow budynkow i geometrii dachu jak w stanie
istniejgcym, przy czym przy nadbudowie budynkow z dachami ptaskimi wymaga
sie zastosowanie dachu dwuspadowego o kgcie nachylenia gtéwnych potaci
dachu w przedziale 30-45°;

5) szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia ich
uzytkowania, w tym zakaz zabudowy:

a) w terenie o symbolu 86.MN wystepujg rowy melioracyjne do ochrony
i zachowania - obowigzujg ustalenia §5 ust. 4,

b) przezteren o symbolu 86.MN przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna
15kV wraz z pasem ochrony funkcyjnej - obowigzujg ustalenia §9 ust. 4,

c) w terenie o symbolu 96.MN wystepuje zielen wysoka do zachowania, w tym
starodrzew o warto$ciach kulturowo-krajobrazowych - obowigzujg ustalenia §6
ust.2 pkt.10.

8. Kartaterenu nr 8:
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1) symbol terenu: 47.MN,U, 48.MN,U, 50.MN,U, 52.MN,U, 53.MN,U, 54.MN,U,
55.MN,U, 105.MN,U, 109.MN,U, 111.MN,U, 114.MN,U, 117.MN,U, 118.MN,U,
119.MN,U, 122.MN,U, 123.MN,U, 124.MN,U, 143.MN,U,

2) przeznaczeniei sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu: MN,U — tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej:

a) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania:

lokalizacja budynkéw mieszkalnych, jednorodzinnych, wolnostojacych,

lokalizacja budynkéw ustugowych w szczegodlnosci z zakresu handlu,
gastronomii lub ustug spotecznych w rozumieniu definicji zawartej w §3.1,

lokalizacja budynkéw o funkcji mieszanej — mieszkaniowej (0 maksymalnie
dwoch lokalach mieszkalnych) i ustugowej, przy czym nie ustala sie proporcji
pomiedzy funkcjg mieszkaniowg a ustugowa,

istniejgca w dniu uchwalenia planu zabudowa mieszkaniowa, wielorodzinna jest
zgodna z ustaleniami planu,

zabudowa zagrodowa, w tym budynki mieszkalne, budynki gospodarcze
i inwentarskie oraz urzadzenia, obiekty i budowle rolnicze stuzgce prowadzeniu
gospodarki rolnej w istniejgcych w dniu uchwalenia planu gospodarstwach
rolnych,

istniejgca w dniu uchwalenia planu zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
w zabudowie blizniaczej jest zgodna z ustaleniami planu,
obiekty i urzgdzenia towarzyszace,

zieleh towarzyszgca, dojscia, dojazdy, drogi wewnetrzne, wyposazenie terenu,
miejsca parkingowe, infrastruktura techniczna, urzgdzenia i obiekty zwigzane
z retencjg i odprowadzeniem wod opadowych,

b) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania:

lokalizacja budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej,

w istniejgcej zabudowie zagrodowej nie dopuszcza sie prowadzenia hodowli
i chowu zwierzgt w liczbie wigkszej niz 10 DJP;

3) zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — 45%,

¢) minimalny procent powierzchni terendw biologicznie czynnych w stosunku do

powierzchni dziatki — 30%,

d) intensywnos$¢ zabudowy — minimalnie 0, maksymalnie 0,9,
e) dopuszcza sie lokalizacje budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub

bezposrednio przy granicy dziatki;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) dla budynkéw ustugowych, mieszkaniowych jednorodzinnych oraz o funkcji

mieszanej — mieszkaniowo — ustugowych):
— maksymalna wysokos$¢ budynkéw — 10 m,
— maksymalna liczba kondygnacji — 2,

— geometria dachu: nad gtéwng brytg budynku dach stromy — dwuspadowy
o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu w przedziale 40-45°,
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b)

c)

d)

e)

— budynki od strony dojazdu sytuowaé kalenicg gtéwng rownolegle do
wyznaczonych, nieprzekraczalnych linii zabudowy,

dla budynkéw gospodarczych i inwentarskich w istniejgcej zabudowie
zagrodowej ustala sie:

— maksymalna wysoko$¢ - 10m,

— geometria dachu: nad gtéwng brylg budynku dach stromy — dwuspadowy
o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu w przedziale 40 - 45°, dopuszcza
sie rowniez zastosowanie dachu o kacie pochylenia pofaci dachowych
w przedziale 18-22° na $ciance kolankowej o wysokosci w przedziale 1,0 -
1,8 m,

dla urzadzen, obiektow i budowli rolniczych, niebedgcych budynkami,

stuzgcych prowadzeniu gospodarki rolnej w istniejgcej zabudowie zagrodowe;j:

— maksymalna wysokos¢ — 10 m,

— geometria dachu: dach dowolny,

dla pozostatych obiektow i urzadzen towarzyszgcych:

— maksymalna wysokos¢ 5 m,

— maksymalna liczba kondygnacji - 1,

— geometria dachu: nad gtéwng brylg budynku dach stromy - dwuspadowy
o kacie nachylenia gtownych potfaci dachu w przedziale 40-45° dla
budynkéw sytuowanych przy granicy dziatki dopuszcza sie dach ptaski lub
jednospadowy,

w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejgcych
budynkéw o gabarytach innych niz okreslone w ustaleniach planu dopuszcza
sie pozostawienie gabarytéw budynkdéw i geometrii dachu jak w stanie
istniejgcym, przy czym przy nadbudowie budynkéw z dachami ptaskimi wymaga
sie zastosowanie dachu dwuspadowego o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachu w przedziale 40-45°;

5) szczegdblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia ich
uzytkowania, w tym zakaz zabudowy:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

w terenach o symbolach 50.MN,U, 53.MN,U, 111.MN,U, 117.MN,U, 118.MN,U,
wystepuja rowy melioracyjne do ochrony i zachowania - obowigzujg ustalenia
§5 ust. 4,

tereny w catosci potozone w strefie ochrony konserwatorskiej uktadu
ruralistycznego wsi Cedry Wielkie - obowigzujg ustalenia §6 ust. 2 pkt 5,
tereny o symbolach: 48.MN,U, 50.MN,U, 52.MN,U, 54.MN,U, 118.MN,U,
119.MN,U, 124.MN,U znajdujg sie w zasiegu historycznych roziogow pol-
obowigzujg ustalenia §6 ust. 2 pkt 7,

w terenach o symbolach 50.MN,U, 53.MN,U, 105.MN,U, 119.MN,U, 123.MN,U,
124.MN,U i 143.MN,U wystepujg obiekty ujete w ewidencji zabytkow -
obowigzujg ustalenia §6 ust. 2 pkt 1 i 4,

w terenach o symbolach: 50.MN,U, 52.MN,U, 53.MN,U, 123.MN,U, 124.MN,U
wystepujg obiekty o wartosciach historyczno - kulturowych- obowigzujg
ustalenia §6 ust. 2 pkt 8,

tereny o symbolach: 47.MN,U, 48.MN,U, 50.MN,U, 52.MN,U, 53.MN,U,
54.MN,U, 55.MN,U, 109.MN,U, 111.MN,U, 114.MN,U, 117.MN,U, 118.MN,U,
119.MN,U, 122.MN,U, 123.MN,U, 124.MN,U, 143.MN,U znajdujg sie w zasiegu
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strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego
w ewidencji zabytkow — strefa lokacji historycznej wsi Cedry Wielkie -
obowigzujg ustalenia §6 ust. 2 pkt 9,

g) w terenach o symbolach 50.MN,U, 54.MN,U, 55.MN,U, 105.MN,U i 118.MN,U
wystepuje zielen wysoka do zachowania, w tym starodrzew o wartosciach
kulturowo-krajobrazowych - obowigzujg ustalenia §6 ust.2 pkt.10,

h) przez tereny o symbolach 47.MN,U, 53.MN,U, 54.MN,U, 55.MN,U, 109.MN,U,
111.MN,U, 124.MN,U przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna 15 kV
wraz z pasem ochrony funkcyjnej - obowigzujg ustalenia §9 ust. 4.

9. Kartaterenu nr 9:
1) symbol terenu: 61.MN,U, 99.MN,U, 100.MN,U;
2) przeznaczeniei sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu: MN,U — tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej:
a) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania:

- lokalizacja budynkéw mieszkalnych, jednorodzinnych, wolnostojgcych,

- lokalizacja budynkéw ustugowych w szczegolnosci z zakresu handlu,
gastronomii lub ustug spotecznych w rozumieniu definicji zawartej w §3.1,

- lokalizacja budynkéw o funkcji mieszanej — mieszkaniowej (o maksymalnie
dwdch lokalach mieszkalnych) i ustugowej, przy czym nie ustala sie proporcji
pomiedzy funkcjg mieszkaniowg a ustugowa,

- istniejgca w dniu uchwalenia planu zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
w zabudowie blizniaczej jest zgodna z ustaleniami planu,

- obiekty i urzgdzenia towarzyszace,

- zielen towarzyszaca, dojscia, dojazdy, drogi wewnetrzne, wyposazenie terenu,
miejsca parkingowe, infrastruktura techniczna, urzgdzenia i obiekty zwigzane
z retencjg i odprowadzeniem wod opadowych;

b) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania:
- lokalizacja budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowe;,
3) zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — 40%,

¢) minimalny procent powierzchni terendw biologicznie czynnych w stosunku do
powierzchni dziatki — 30%,

d) intensywnos¢ zabudowy — minimalnie 0, maksymalnie 1,2,
e) dopuszcza sie lokalizacje budynkow w zabudowie blizniaczej przy granicy
dziaftki;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) dla budynkéw ustugowych, mieszkaniowych jednorodzinnych oraz o funkc;ji
mieszanej — mieszkaniowo — ustugowych):

— maksymalna wysokos¢ budynkow — 10 m,
— maksymalna liczba kondygnacji — 2,

— geometria dachu: nad gtéwng brylg budynku dach stromy — dwuspadowy
o kacie nachylenia gtéwnych pofaci dachu w przedziale 40-45°, dopuszcza
sie rowniez zastosowanie dachu o kacie pochylenia pofaci dachowych
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5)

w przedziale 18-22° na $ciance kolankowej o wysokosci w przedziale 1,0 -
1,8 m,

— budynki od strony dojazdu sytuowaé kalenicg gtéwng réwnolegle do
wyznaczonych nieprzekraczalnych linii zabudowy,

b) dla obiektow i budynkow towarzyszgcych:

— maksymalna wysokos$¢ 5 m,
— maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych - 1,

— geometria dachu: nad gtéwng brytg budynku dach stromy - dwuspadowy
o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu w przedziale 40-45°,

c) w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejgcych

budynkdéw o gabarytach innych niz okreslone w ustaleniach planu dopuszcza
sie pozostawienie gabarytow budynkéw i geometrii dachu jak w stanie
istniejgcym, przy czym przy nadbudowie budynkéw z dachami ptaskimi wymaga
sie zastosowanie dachu dwuspadowego o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachu w przedziale 40-45°;

szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia ich
uzytkowania, w tym zakaz zabudowy:

a) w terenie o symbolu 100.MN,U, wystepujg rowy melioracyjne do ochrony

i zachowania - obowigzujg ustalenia §5 ust. 4,

b) tereny w catosci znajdujg sie w zasiegu strefy ochrony ekspozyciji wsi Cedry

Wielkie - obowigzujg ustalenia §6 ust. 2 pkt 6,

c) w terenach nalezy urzadzi¢ pas zieleni izolacyjnej wymaganej w urzadzeniu

terenu ( przebieg jak na rysunku planu) o szerokosci minimum 8 m.

10. Karta terenu nr 10:

1) symbol terenu: 30.MN,U, 31.MN,U, 32.MN,U, 33.MN,U, 45.MN,U, 46.MN,U,
62.MN,U, 72.MN,U, 73.MN,U, 74.MN,U, 75.MN,U, 76.MN,U, 77.MN,U, 87.MN,U,
88.MN,U, 89.MN,U, 90.MN,U, 97.MN, U,

przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu: MN,U — tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej:

a) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania:

2)

lokalizacja budynkdéw mieszkalnych, jednorodzinnych, wolnostojgcych lub
w zabudowie blizniaczej,

lokalizacja budynkéw ustugowych w szczegoélnosci z zakresu handlu,
gastronomii lub ustug spotecznych w rozumieniu definicji zawartej w §3.1,

lokalizacja budynkéw o funkcji mieszanej — mieszkaniowej (o maksymalnie
dwdch lokalach mieszkalnych) i ustugowej, przy czym nie ustala sie proporcji
pomiedzy funkcjg mieszkaniowg a ustugowa,

zabudowa zagrodowa, w tym budynki mieszkalne, budynki gospodarcze
I inwentarskie oraz urzgdzenia, obiekty i budowle rolnicze stuzgce prowadzeniu
gospodarki rolnej w istniejgcych w dniu uchwalenia planu gospodarstwach
rolnych,

obiekty i urzgdzenia towarzyszace,

zielen towarzyszaca, dojscia, dojazdy, drogi wewnetrzne, wyposazenie terenu,
miejsca parkingowe, infrastruktura techniczna, urzadzenia i obiekty zwigzane
z retencjg i odprowadzeniem wod opadowych,
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b) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania:
- lokalizacja budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej,

- w istniejacej zabudowie zagrodowej nie dopuszcza sie prowadzenia hodowli
i chowu zwierzgt w liczbie wigkszej niz 10 DJP;

3) zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — 40%,

¢) minimalny procent powierzchni terenéw biologicznie czynnych w stosunku do
powierzchni dziatki — 30%,

d) intensywnos¢ zabudowy — minimalnie 0, maksymalnie 1,0, przy czym dla
kondygnacji nadziemnych maksymalnie 0,8,

e) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy dziafki lub
bezposrednio przy granicy dziatki;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) dla budynkéw ustugowych, mieszkaniowych jednorodzinnych oraz o funkciji
mieszanej — mieszkaniowo — ustugowych):
— maksymalna wysokos¢ budynkow — 11,5 m,
— maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 3,

— geometria dachu: nad gtéwng brylg budynku dach stromy — dwuspadowy
o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu w przedziale 30-45°,

— budynki od strony dojazdu sytuowaé kalenicg gtéwng rownolegle do
wyznaczonych nieprzekraczalnych linii zabudowy,

b) dla budynkéw gospodarczych i inwentarskich w istniejgcej zabudowie
zagrodowej ustala sie:

— maksymalna wysokosc¢ - 12m,

— geometria dachu: nad gtéwng brytg budynku dach stromy — dwuspadowy,
symetryczny o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu w przedziale 30 -45°,
dopuszcza sie réwniez zastosowanie dachu o kacie pochylenia potaci
dachowych w przedziale 18-22° na $ciance kolankowej o wysokosci
w przedziale 1,0 -1,8 m,

c) dla urzadzen, obiektow i budowli rolniczych, niebedacych budynkami,
stuzgcych prowadzeniu gospodarki rolnej w istniejgcej zabudowie zagrodowe;j:

— maksymalna wysokos¢ — 15 m,

— geometria dachu: dach dowolny,

d) dla pozostatych obiektow i urzgdzen towarzyszgcych:

— maksymalna wysokos¢ 5 m,

— maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 1,

— geometria dachu: nad gtéwng brytg budynku dach stromy- dwuspadowy
o kacie nachylenia gtéwnych pofaci dachu w przedziale 30-45°, dla
budynkdéw sytuowanych przy granicy dziatki dopuszcza sie dach ptaski lub
jednospadowy,

e) w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejgcych
budynkéw o gabarytach innych niz okreslone w ustaleniach planu dopuszcza
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sie pozostawienie gabarytéw budynkéw i geometrii dachu jak w stanie
istniejacym;

5) szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia ich
uzytkowania, w tym zakaz zabudowy:

a) w terenach o symbolach 31.MN,U i 33.MN,U wystepujg rowy melioracyjne
do ochrony i zachowania - obowigzujg ustalenia §5 ust. 4,

b) przez teren o symbolu 87.MN,U przebiega napowietrzna linia
elektroenergetyczna 15kV wraz z pasem ochrony funkcyjnej - obowigzujg
ustalenia §9 ust. 4,

c) wterenach o symbolach: 30.MN,U, 31.MN,U, 89.MN,U i 90.MN,U wystepuja
obiekty o wartosciach historyczno — kulturowych - obowigzujg ustalenia §6
ust. 2 pkt 8,

d) czesc terenu o symbolu 46.MN,U znajduje sie w zasiegu strefy ochrony
ekspozyciji wsi Cedry Wielkie - obowigzujg ustalenia §6 ust. 2 pkt 6.

11. Kartaterenu nr 11:

1) symbolterenu: 40.MW,U, 92.MW,U;

2) przeznaczeniei sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu: MW,U —tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej:

a) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania:

lokalizacja budynkéw mieszkalnych, wielorodzinnych,

lokalizacja budynkow ustugowych w szczegdolnosci z zakresu handlu,
gastronomii lub ustug spotecznych w rozumieniu definicji zawartej w §3.1,

lokalizacja budynkéw o funkcji mieszanej — mieszkaniowej wielorodzinnej
i ustugowej, przy czym nie ustala sie proporcji pomiedzy funkcjg mieszkaniowg
a ustugowa,

obiekty i urzgdzenia towarzyszgce,

zieleh towarzyszgca, dojscia, dojazdy, drogi wewnetrzne, wyposazenie terenu,
urzgdzone place ogdlnodostepne, tereny rekreacyjne w tym ustug sportu,
miejsca parkingowe, infrastruktura techniczna, urzgdzenia i obiekty zwigzane
z retencjg i odprowadzeniem wod opadowych;

3) zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — 40%,
¢) minimalny procent powierzchni terendw biologicznie czynnych w stosunku do

powierzchni dziatki — 20%,

d) intensywnos¢ zabudowy — minimalnie 0, maksymalnie 1,6 (dla kondygnacji

nadziemnych 1,2),

e) dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych w kondygnacji podziemnej,

f)

dopuszcza sie lokalizacje budynkow przy granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5m
od tej granicy;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) dla budynkoéw ustugowych, mieszkaniowych wielorodzinnych oraz o funkcji

mieszanej — mieszkaniowo — ustugowych:
- maksymalna wysokos$¢ budynkéw — 12 m,
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- maksymalna liczba kondygnacji — 3 nadziemne i 1 podziemna,

- geometria dachu: nad gtéwng brylg budynku dach stromy — dwuspadowy
o kacie nachylenia gtéwnych pofaci dachu w przedziale 30-45°, dopuszcza
sie rowniez zastosowanie dachu o kacie pochylenia pofaci dachowych
w przedziale 18-22° na $ciance kolankowej o wysokosci w przedziale 1,0 -
1,8 m,

b) dla obiektow i urzgdzen towarzyszacych:

- maksymalna wysokos¢ 5 m,

- maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 1,

- dachy dowolne,

c) maksymalna powierzchnia rzutu pojedynczego budynku nawigzujgca do
wielkosci budynkow historycznych, nie wiecej niz 450m?,

d) w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejgcych
budynkéw o gabarytach innych niz okreslone w ustaleniach planu dopuszcza
sie pozostawienie gabarytow budynkéw i geometrii dachu jak w stanie
istniejgcym;

5) szczegdblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia ich

uzytkowania, w tym zakaz zabudowy: w terenie o symbolu 92.MW,U znajdujg sie
budynki ujete w ewidencji zabytkdw - obowigzujg ustalenia §6 ust. 2 pkt 1.

12. Kartaterenu nr 12:
1) symbol terenu: 41.MW,U,

2) przeznaczeniei sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu: MW,U —tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej:

a) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania:
- lokalizacja budynkéw mieszkalnych, wielorodzinnych,

- lokalizacja budynkéw ustugowych w szczegolno$ci z zakresu handlu,
gastronomii lub ustug spotecznych w rozumieniu definicji zawartej w §3.1,

- lokalizacja budynkéw o funkcji mieszanej — mieszkaniowej wielorodzinnej
i ustugowej,

- minimum 60% zabudowy w obszarze catego terenu ma stanowi¢ zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna,

- dopuszcza sie lokalizacje budynkéw mieszkalnych, jednorodzinnych,
wolnostojgcych przy czym budynki o tej funkcji nie mogg stanowi¢ wiecej niz
20% zabudowy w obszarze catego terenu,

- budynki i obiekty towarzyszgce,

- zielen towarzyszaca, dojscia, dojazdy, drogi wewnetrzne, wyposazenie terenu,
urzgdzone place ogodlnodostepne, tereny rekreacyjne w tym ustug sportu,
miejsca parkingowe, infrastruktura techniczna, urzgdzenia i obiekty zwigzane
Z retencjg i odprowadzeniem wéd opadowych;

3) zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — 40%,

¢) minimalny procent powierzchni terenéw biologicznie czynnych w stosunku do
powierzchni dziatki — 20%,
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d) intensywnos¢ zabudowy — minimalnie 0, maksymalnie 1,6 (dla kondygnacji
nadziemnych 1,2);

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) dla budynkow ustugowych, mieszkaniowych wielorodzinnych oraz o funkcji
mieszanej — mieszkaniowo — ustugowych:

maksymalna powierzchnia zabudowy dla kazdego odrebnego budynku
mieszkalnego wielorodzinnego — 450 m?,

maksymalna wysokos$¢ budynkow — 12 m,

maksymalna liczba kondygnaciji — 3 nadziemne i 1 podziemna,

dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych w kondygnacji podziemnej,

geometria dachu: nad gtéwng brytg budynku dach stromy — dwuspadowy
o kacie nachylenia gtéwnych pofaci dachu w przedziale 40-45°, dopuszcza
sie réwniez zastosowanie dachu o kacie pochylenia potaci dachowych
w przedziale 18-22° na $ciance kolankowej o wysokosci w przedziale 1,0 -
1,8 m,

b) dla budynkéw mieszkalnych, jednorodzinnych:

maksymalna wysokos¢ budynkow — 9 m,
maksymalna liczba kondygnacji — 2,

geometria dachu: nad gtéwng brytg budynku dach stromy — dwuspadowy
o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu w przedziale 40-45°,

c) dla obiektéw i urzgdzen towarzyszacych:

maksymalna wysokos¢ 5 m,
maksymalna liczba kondygnaciji - 1,

geometria dachu: nad gtéwng brytg budynku dach stromy — dwuspadowy
o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu w przedziale 30-45°,

5) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia ich
uzytkowania, wtym zakaz zabudowy: przez teren przebiega pas ochrony
funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15.kV - obowigzujg ustalenia
§9 ust. 4.

13. Kartaterenu nr 13:

1) symbol terenu: 57.MN,U,ZP;

2) przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu: MN,U,ZP —
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej i terenu zieleni
urzadzonej:

a) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania:

lokalizacja budynkéw mieszkalnych, jednorodzinnych, wolnostojgcych,

lokalizacja budynkéw ustugowych w szczegolnosci z zakresu ustug
spofecznych w rozumieniu definicji zawartej w §3.1,

lokalizacja budynkéw o funkcji mieszanej — mieszkaniowej jednorodzinnej
i ustugowej, przy czym nie ustala sie proporcji pomiedzy funkcjg mieszkaniowag
a ustugowa,

obiekty i urzgdzenia towarzyszace,

zieleh urzgdzona w obszarze zabytkowego parku,
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- zielen towarzyszaca, dojscia, dojazdy, drogi wewnetrzne, wyposazenie terenu,
miejsca parkingowe, infrastruktura techniczna, urzgdzenia i obiekty zwigzane
z retencjg i odprowadzeniem wéd opadowych;

3) zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — 30%,

¢) minimalny procent powierzchni terenéw biologicznie czynnych w stosunku do
powierzchni dziatki — 50%,

d) intensywnos¢ zabudowy — minimalnie 0, maksymalnie 0,6;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) dla budynkéw ustugowych, mieszkaniowych jednorodzinnych oraz o funkcji
mieszanej — mieszkaniowo — ustugowych:

— maksymalna wysokos$¢ budynkéw — 10 m,
— maksymalna liczba kondygnacji — 2,

— geometria dachu: nad gtéwng brytg budynku dach stromy — dwuspadowy
o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu w przedziale 40-45°,

b) dla obiektéw i urzgdzen towarzyszacych:
— maksymalna wysokos¢ 5 m,
— maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych - 1,

— geometria dachu: nad gtéwng brytg budynku dach stromy - dwuspadowy
o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu w przedziale 40-45°,

c) w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejgcych
budynkéw o gabarytach innych niz okreslone w ustaleniach planu dopuszcza
sie pozostawienie gabarytéw budynkoéw i geometrii dachu jak w stanie
istniejgcym, przy czym przy nadbudowie budynkéw z dachami ptaskimi wymaga
sie zastosowanie dachu dwuspadowego o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachu w przedziale 40-45°;

5) szczegdblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia ich
uzytkowania, w tym zakaz zabudowy:

a) teren znajduje sie w zasiegu strefy ochrony konserwatorskiej ukfadu
ruralistycznego wsi Cedry Wielkie - obowigzujg ustalenia §6 ust. 2 pkt 5,

b) w terenie wystepujg obiekty ujete w ewidenciji zabytkéw - obowigzujg ustalenia
§6 ust. 2 pkt 1i 3,

c) teren znajduje sie w zasiegu historycznych roztogéw pdl - obowigzujg ustalenia
§6 ust. 2 pkt 7.

14. Karta terenu nr 14:
1) symbol terenu: 39.U,42.U;

2) przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu: U — tereny
zabudowy ustugowej:

a) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania:

- lokalizacja budynkéw ustugowych w szczegdlnosci z zakresu handlu,
gastronomii lub ustug spotecznych w rozumieniu definicji zawartej w §3.1,

- obiekty i urzgdzenia towarzyszace,

36



- zielen towarzyszgca, dojscia, dojazdy, drogi wewnetrzne, urzadzone place
ogolnodostepne, tereny rekreacyjne w tym ustug sportu, wyposazenie
terenu, miejsca parkingowe, infrastruktura techniczna, urzadzenia i obiekty
zwigzane z retencjg i odprowadzeniem wod opadowych,

3) zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — 60%,

¢) minimalny procent powierzchni terenéw biologicznie czynnych w stosunku do
powierzchni dziatki — 20%,

d) intensywnos¢ zabudowy — minimalnie 0, maksymalnie 1,8;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) dla dopuszczonych budynkéw:
- maksymalna wysokos$¢ — 12 m,

- geometria dachu: dla gtéwnej bryty budynku dach stromy — dwuspadowy
0 kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu w przedziale 30-45 stopni,
dopuszcza sie dach o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych
w przedziale 18-22 stopni na $ciance kolankowej lub dach pfaski
(stropodach),

b) dla obiektéw i urzgdzen towarzyszacych:
- maksymalna wysokos¢ - 6 m,
- geometria dachu: dachy dowolne,

5) szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia ich
uzytkowania, w tym zakaz zabudowy:

a) w terenie o symbolu 42.U wystepujg rowy melioracyjne do ochrony
i zachowania - obowigzujg ustalenia §5 ust. 4,

b) przez teren przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna 15kV wraz
z pasem ochrony funkcyjnej - obowigzujg ustalenia §9 ust. 4,

c) w terenie wystepuje zielen wysoka do zachowania, w tym starodrzew
o wartosciach kulturowo-krajobrazowych - obowigzujg ustalenia §6 ust.2 pkt.10.

15. Karta terenu nr 15:
1) symbol terenu: 78.U, 79.U;

2) przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu: U — tereny
zabudowy ustugowej:

a) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania:

- lokalizacja budynkéw ustugowych w szczegdlnosci z zakresu handlu,
gastronomii lub ustug spotecznych w rozumieniu definicji zawartej w §3.1,

- obiekty stuzgce obstudze wezta komunikacyjnego,
- pozostate obiekty i urzgdzenia towarzyszace,

- zielen towarzyszaca, dojscia, dojazdy, drogi wewnetrzne, urzgdzone place
ogolnodostepne, tereny rekreacyjne w tym ustug sportu, wyposazenie
terenu, miejsca parkingowe, infrastruktura techniczna, urzgdzenia i obiekty
zwigzane z retencjg i odprowadzeniem wod opadowych;

3) zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
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b) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — 70%,

¢) minimalny procent powierzchni terenéw biologicznie czynnych w stosunku do
powierzchni dziatki — 10%,

d) intensywnos¢é zabudowy — minimalnie 0, maksymalnie 2,1,

e) dopuszcza sie lokalizacje budynkow przy granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 m
od tej granicy,

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) dla dopuszczonych budynkéw ustugowych:

maksymalna wysokosé — 12 m,

geometria dachu: nad gtéwng brylg budynku dach stromy - dwuspadowy
o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu w przedziale 30-45°, dopuszcza
sie réwniez zastosowanie dachu o kacie pochylenia potaci dachowych
w przedziale 18-22° na $ciance kolankowej o wysokosci w przedziale 1,0 -
1,8 m,

b) dla obiektéw stuzgcych obstudze wezta komunikacyjnego oraz pozostatych
obiektéw i urzgdzen towarzyszacych:

maksymalna wysokos¢ 6 m,
dachy dowolne,

c) w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejgcych
budynkéw o gabarytach innych niz okreslone w ustaleniach planu dopuszcza
sie pozostawienie gabarytéw budynkéw i geometrii dachu jak w stanie
istniejgcym, przy czym przy nadbudowie budynkéw z dachami ptaskimi wymaga
sie zastosowanie dachu dwuspadowego o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachu w przedziale 30-45°;

5) szczegdélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia ich
uzytkowania, w tym zakaz zabudowy: nie wystepuja.

16. Karta terenu nr 16:

1) symbolterenu: 51.U, 106.U, 108.U;

2) przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu: U — tereny
zabudowy ustugowej:

a) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania:

lokalizacja budynkéw ustugowych w szczegdélnosci z zakresu handlu (w tym
targowisko), gastronomii, rzemiosta lub obstugi komunikacji w tym myjnia,
warsztat, stacja paliw,

obiekty i urzadzenia towarzyszgce,

istniejgca zabudowa mieszkaniowa w terenie 51.U jest zgodna z ustaleniami
planu,

zielen towarzyszgca, dojscia, dojazdy, drogi wewnetrzne, wyposazenie
terenu, miejsca parkingowe, infrastruktura techniczna, urzgdzenia i obiekty
zwigzane z retencjg i odprowadzeniem wod opadowych;

3) zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — 80%,

¢) minimalny procent powierzchni terenow biologicznie czynnych w stosunku do
powierzchni dziatki — 10%,
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d) intensywnos¢ zabudowy — minimalnie 0, maksymalnie 1,6,
e) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw przy granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5m
od tej granicy;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) dla dopuszczonych budynkéw ustugowych:
- maksymalna wysokos¢ — 8 m,

- geometria dachu: nad gtéwng brytg budynku dach stromy- dwuspadowy
o kacie nachylenia gtéwnych pofaci dachu w przedziale 40-45°, dopuszcza
sie rowniez zastosowanie dachu o kacie pochylenia pofaci dachowych
w przedziale 18-22° na $ciance kolankowej o wysokosci w przedziale 1,0 -
1,8 m,
b) dla obiektow i urzgdzen towarzyszacych:
- maksymalna wysokosc¢ 6 m,

- geometria dachu: dach stromy - dwuspadowy o kgcie nachylenia gtéwnych
potfaci dachu w przedziale 40-45°

c) w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejgcych
budynkdéw o gabarytach innych niz okreslone w ustaleniach planu dopuszcza
sie pozostawienie gabarytow budynkéw i geometrii dachu jak w stanie
istniejgcym, przy czym przy nadbudowie budynkow z dachami ptaskimi wymaga
sie zastosowanie dachu dwuspadowego o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachu w przedziale 40-45°;

5) szczegdélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia ich
uzytkowania, w tym zakaz zabudowy:

a) w terenie o symbolu 51.U wystepujg rowy melioracyjne do ochrony
i zachowania - obowigzujg ustalenia §5 ust. 4,

b) tereny w zasiegu strefy ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi
Cedry Wielkie- obowigzujg ustalenia §6 ust. 2 pkt 5,

c) teren o symbolu 51.U znajduje sie w zasiegu historycznych roztogéw pol-
obowigzujg ustalenia §6 ust. 2 pkt 7,

d) tereny znajdujg sie w zasiegu strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego ujetego w ewidencji zabytkéw — strefa lokacji historycznej wsi
Cedry Wielkie - obowigzujg ustalenia §6 ust. 2 pkt 9.

17. Kartaterenu nr 17:
1) symbolterenu: 110.U;

2) przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu: U — tereny
zabudowy ustugowej:

a) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania:
- lokalizacja budynkéw i obiektow ustugowych z zakresu kultu religijnego,

- zielen towarzyszgca, dojscia, dojazdy, drogi wewnetrzne, wyposazenie
terenu, miejsca parkingowe, infrastruktura techniczna, urzgdzenia i obiekty
zwigzane z retencjg i odprowadzeniem wod opadowych,

b) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania: zakaz lokalizacji nowych
budynkéw,

3) zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — jak w stanie istniejgcym,
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b) minimalny procent powierzchni terenéw biologicznie czynnych w stosunku do
powierzchni dziatki — 50%,

¢) intensywnos¢ zabudowy — jak w stanie istniejgcym,
d) z uwagi na funkcje terenu oraz jego historyczne zainwestowanie nie okre$la sie
minimalnej ilosci miejsc parkingowych;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy: dla istniejacych budynkow
i obiektow maksymalna wysokos¢ zabudowy oraz geometria dachu — jak w stanie
istniejgcym;

5) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia ich
uzytkowania, w tym zakaz zabudowy:

a) w terenie znajduje sie budynek wpisany do Rejestru Zabytkow Wojewodztwa
Pomorskiego - obowigzujg ustalenia §6 ust. 1,

b) teren w zasiegu strefy ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi
Cedry Wielkie- obowigzujg ustalenia §6 ust. 2 pkt 5,

c) w terenie zlokalizowane sg obiekty ujete w ewidencji zabytkéw - obowigzujg
ustalenia §6 ust. 2 pkt 1, 2, 4,

d) teren znajduje sie w zasiegu strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego ujetego w ewidenciji zabytkow — strefa lokaciji historycznej wsi
Cedry Wielkie - obowigzujg ustalenia §6 ust. 2 pkt 9.

18. Karta terenu nr 18:
1) symbolterenu: 120.U, 121.U;

2) przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu: U — tereny
zabudowy ustugowej:

a) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania:

- lokalizacja budynkow i obiektéw ustugowych w szczegdlnosci z zakresu
zakwaterowania turystycznego, handlu, gastronomii, kultury,

- tereny rekreacyjne, budynki i obiekty ustug sportu i rekreac;i,
- obiekty i urzgdzenia towarzyszace,

- istniejgca zabudowa mieszkaniowa w terenie 120.U jest zgodna
Z ustaleniami planu,

- zielen towarzyszgca, dojscia, dojazdy, drogi wewnetrzne, wyposazenie
terenu, miejsca parkingowe, infrastruktura techniczna, urzadzenia i obiekty
zwigzane z retencjg i odprowadzeniem wod opadowych,

3) zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — 50%,

¢) minimalny procent powierzchni terendw biologicznie czynnych w stosunku do
powierzchni dziatki — 30%,

d) intensywnos¢ zabudowy — minimalnie 0, maksymalnie 1,5,
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) dla dopuszczonych budynkow i obiektow ustugowych oraz budynkow ustug
sportu:

- maksymalna wysokos¢ — 11,5 m,
- maksymalna liczba kondygnacji — 3,
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- geometria dachu: nad gtéwng brytg budynku dach stromy- dwuspadowy
o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu w przedziale 40-45°, dopuszcza
sie rowniez zastosowanie dachu o kacie pochylenia pofaci dachowych
w przedziale 18-22° na $ciance kolankowej o wysokosci w przedziale 1,0 -
1,8 m,
b) dla obiektow i urzgdzen towarzyszacych:
- maksymalna wysokos¢ 6 m,

- geometria dachu: dach stromy - dwuspadowy o kgcie nachylenia giéwnych
pofaci dachu w przedziale 40-45°,

c) w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejgcych
budynkéw o gabarytach innych niz okreslone w ustaleniach planu dopuszcza
sie pozostawienie gabarytéw budynkéw i geometrii dachu jak w stanie
istniejgcym;

5) szczegdélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia ich
uzytkowania, w tym zakaz zabudowy:

a) w terenach wystepujg rowy melioracyjne do ochrony i zachowania - obowigzujg
ustalenia §5 ust. 4,

b) tereny w zasiegu strefy ochrony konserwatorskiej ukfadu ruralistycznego wsi
Cedry Wielkie - obowigzujg ustalenia §6 ust. 2 pkt 5,

c) w terenie o symbolu 120.U zlokalizowany jest budynek ujety w ewidencji
zabytkow - obowigzujg ustalenia §6 ust. 2 pkt 1,

d) tereny znajdujg sie w zasiegu strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego ujetego w ewidenciji zabytkdw — strefa lokaciji historycznej wsi
Cedry Wielkie - obowigzujg ustalenia §6 ust. 2 pkt 9,

e) tereny znajdujg sie w zasiegu historycznych roztogéw pdl - obowigzujg ustalenia
§6 ust. 2 pkt 7.
19. Karta terenu nr 19:
1) symbolterenu: 112.UQ;

2) przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu: UO — tereny
zabudowy ustug oswiaty:
a) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania:
- lokalizacja budynkéw ustugowych z zakresu ustug oswiaty i wychowania,
kultury, nauki Ilub inne ogodlnodostepne budynki przeznaczone do
wykonywania podobnych funkgcji,

- obiekty ustug sportu i rekreacji, w tym boiska sportowe, place zabaw,
sitownie zewnetrzne itp, oraz hale sportowe,

- obiekty i urzgdzenia towarzyszace,

- zielen towarzyszgca, dojscia, dojazdy, drogi wewnetrzne, wyposazenie
terenu, miejsca parkingowe, infrastruktura techniczna, urzgdzenia i obiekty
zwigzane z retencjg i odprowadzeniem wod opadowych,

3) zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — 40%,

¢) minimalny procent powierzchni terenéw biologicznie czynnych w stosunku do
powierzchni dziatki — 40%,
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d) intensywnos¢é zabudowy — minimalnie 0, maksymalnie 1,2,

e) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw przy granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5m
od tej granicy;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) dla dopuszczonych budynkéw ustugowych oraz obiektow ustug sportu
i rekreaciji:
- maksymalna wysoko$¢ — 11,5 m,
- geometria dachu: dachy dowolne,

b) dla obiektow i urzgdzen towarzyszacych:
- maksymalna wysokos¢ 6 m,
- geometria dachu: dachy dowolne,

c) w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejgcych
budynkéw o gabarytach innych niz okreslone w ustaleniach planu dopuszcza
sie pozostawienie gabarytow budynkéw i geometrii dachu jak w stanie
istniejgcym;

5) szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia ich
uzytkowania, w tym zakaz zabudowy:

a) w terenie wystepujg rowy melioracyjne do ochrony i zachowania - obowigzujg
ustalenia §5 ust. 4,

b) teren w zasiegu strefy ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi
Cedry Wielkie - obowigzujg ustalenia §6 ust. 2 pkt 5,

c) teren znajduje sie w zasiegu strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego ujetego w ewidenciji zabytkdw — strefa lokaciji historycznej wsi
Cedry Wielkie - obowigzujg ustalenia §6 ust. 2 pkt 9.

20. Karta terenu nr 20:
1) symbol terenu: 34.UP, 35.UP, 36.UP, 37.UP, 85.UP, 91.UP;

2) przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu: UP — tereny
zabudowy ustugowej lub obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow:

a) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania:
- lokalizacja budynkéw ustugowych,

- budynki i obiekty przemystowe, produkcyjne w tym obiekty skfadowe,
magazynowe i rzemiosto,

- budynki i obiekty zwigzane z obstuga rolnictwa,

- lokalizacja budynkow o funkcji mieszanej — ustugowo - produkcyjnej, przy czym
nie ustala sie proporcji pomiedzy funkcjg ustugowg a produkcyjnag,

- lokalizacja urzadzen wytwarzajagcych energie z odnawialnych zrodet energii,
w tym o0 mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW w postaci wolnostojgcych
paneli fotowoltaicznych wraz z ich strefg ochronng zwigzang z ograniczeniami
w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu,

- lokalizacja obiektéw budowlanych i urzgdzen towarzyszacych stanowigcych
catos¢ techniczno-uzytkowg =z urzgdzeniami wytwarzajgcymi energie
z odnawialnych zrédet energii, w tym magazynow energii,

- obiekty i urzgdzenia towarzyszace,
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- zielen towarzyszaca, dojscia, dojazdy, drogi wewnetrzne, wyposazenie terenu,
miejsca parkingowe, infrastruktura techniczna, urzgdzenia i obiekty zwigzane
z retencjg i odprowadzeniem wéd opadowych,

b) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania: ustugi zakwaterowania
turystycznego;
3) zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — 70%,
¢) minimalny procent powierzchni terenéw biologicznie czynnych w stosunku do
powierzchni dziatki — 10%,

d) intensywnos¢ zabudowy — minimalnie 0, maksymalnie 2,1, przy czym w terenie
91.UP, dla kondygnacji nadziemnych maksymalnie 1,4;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) dla dopuszczonych budynkéw ustugowych oraz budynkéw i obiektéw
przemystowych, produkcyjnych i magazynowych:

- maksymalna wysokos¢ — 15 m, przy czym dopuszcza sie zastosowanie dla
czesci budynku/budowli wysokosci do 18 m na powierzchni budynku/budowli
nie przekraczajgcej 15% podstawowej bryty, w szczegdélnosci w przypadkach
wynikajgcych z wymogow technologicznych produkcji, z wyjatkiem
fragmentu terenu 36.UP, potozonego w zasiegu strefy ochrony ekspozyciji
wsi Cedry Wielkie, a takze z wyjatkiem terenu 91.UP gdzie obowigzuje
maksymalna wysokos¢ — 12 m, z mozliwo$cig zastosowania dla czesci
budynku/budowli wysokosci do 15 m na powierzchni budynku/budowli nie
przekraczajgcej 15% podstawowej bryty,

- geometria dachu: dachy dowolne,

b) dla obiektow i urzgdzen towarzyszacych:
- maksymalna wysokos¢ 6 m,
- dachy dowolne,

c) dla paneli fotowoltaicznych - maksymalna wysoko$¢ 6 m, geometria dachow —
nie dotyczy,

d) w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejgcych
budynkéw o gabarytach innych niz okre$lone w ustaleniach planu dopuszcza
sie pozostawienie gabarytéw budynkéw i geometrii dachu jak w stanie
istniejgcym;

5) szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia ich
uzytkowania, w tym zakaz zabudowy:

a) w terenach o symbolach 34.UP, 35.UP, 36.UP wystepujg rowy melioracyjne do
ochrony i zachowania - obowigzujg ustalenia §5 ust. 4,

b) teren o symbolu 36.UP czesciowo w zasiegu strefy ochrony ekspozycji wsi
Cedry Wielkie — obowigzujg ustalenia §6 ust. 2 pkt 6,

a) w terenie o symbolu 91.UP znajduje sie obiekt ujety w ewidencji zabytkéw -
obowigzujg ustalenia §6 ust. 2 pkt 1,

c) w zasiegu terenu o symbolu 91.UP, w pasie wskazanym na rysunku planu
nalezy urzadzi¢ zielen izolacyjng o szerokosci min 10m, w celu oddzielenia
terendw ustug i produkcji od terenéw zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j,
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d) przez teren o symbolu 85.UP przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna
15kV wraz z pasem ochrony funkcyjnej - obowigzujg ustalenia §9 ust. 4.

21. Kartaterenu nr 21:
1) symbol terenu: 101.UP;

2) przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu: UP — tereny
zabudowy ustugowej lub obiektéw produkcyjnych, skladéw i magazynéw:

a) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania:
- lokalizacja budynkéw ustugowych,

- budynki i obiekty przemystowe, produkcyjne w tym obiekty skfadowe,
magazynowe i rzemiosto,

- lokalizacja budynkow o funkcji mieszanej — ustugowo - produkcyjnej, przy czym
nie ustala sie proporcji pomiedzy funkcjg ustugowg a produkcyjnag,

- lokalizacja urzadzeh wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii,
w tym o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW w postaci wolnostojgcych
paneli fotowoltaicznych wraz z ich strefg ochronng zwigzang z ograniczeniami
w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu,

- lokalizacja obiektéw budowlanych i urzgdzen towarzyszacych stanowigcych
catos¢ techniczno-uzytkowg z urzgdzeniami wytwarzajgcymi energie
z odnawialnych zrodet energii, w tym magazynow energii,

- obiekty i urzgdzenia towarzyszace,

- zieleh towarzyszgca, dojscia, dojazdy, drogi wewnetrzne, wyposazenie terenu,
miejsca parkingowe, infrastruktura techniczna, urzgdzenia i obiekty zwigzane
z retencjg i odprowadzeniem wod opadowych;

3) zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — 60%,

¢) minimalny procent powierzchni terendw biologicznie czynnych w stosunku do
powierzchni dziatki — 10%,

d) intensywnos¢ zabudowy — minimalnie 0, maksymalnie 1,8;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) dla dopuszczonych budynkdéw i obiektow:
- maksymalna wysokos¢ — 12m,

- geometria dachu: nad gtéwng brytg budynku dach stromy - dwuspadowy
o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu w przedziale 40-45°, dopuszcza
sie rowniez zastosowanie dachu o kacie pochylenia pofaci dachowych
w przedziale 18-22° na $ciance kolankowej o wysokosci w przedziale 1,0 -
1,8m,

b) dla obiektow i urzgdzen towarzyszacych:
- maksymalna wysoko$¢ 6 m,
- dachy dowolne,

c¢) dla paneli fotowoltaicznych - maksymalna wysokosé 6 m, geometria dachow —
nie dotyczy,

d) w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejgcych
budynkéw o gabarytach innych niz okreslone w ustaleniach planu dopuszcza

44



sie pozostawienie gabarytéw budynkéw i geometrii dachu jak w stanie
istniejacym;
5) szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia ich
uzytkowania, w tym zakaz zabudowy:
a) w terenie znajduje sie obiekt ujety w ewidencji zabytkow - obowigzujg ustalenia
§6 ust. 2 pkt 1,

b) teren w zasiegu strefy ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi
Cedry Wielkie - obowigzujg ustalenia §6 ust. 2 pkt 5,

c) teren znajduje sie w zasiegu strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego ujetego w ewidencji zabytkéw — strefa lokacji historycznej wsi
Cedry Wielkie - obowigzujg ustalenia §6 ust. 2 pkt 9.

22. Karta terenu nr 22:
1) symbol terenu: 43.ZP, 59.ZP, 107.ZP, 115.ZP, 116.ZP;

2) przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu: ZP — tereny
zieleni urzadzonej:

b) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania:
- zieleh naturalna i zielen komponowana,
- nhaturalne i sztuczne zbiorniki wodne, pomosty, ktadki,
- Sciezki piesze i rowerowe,

- ogdlnodostepne miejsca spotkan mieszkancow, wypoczynku i rekreaciji,

- place zabaw dla dzieci, sitownie zewnetrzne, tereny z innymi urzgdzeniami
rekreacyjnymi,

- budynki lub obiekty towarzyszgce w tym obiekty zaplecza sanitarnego,
- parkingi,
- sieci, urzgdzenia lub obiekty infrastruktury technicznej;

3) zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy — nie okresla sie — sytuowanie dopuszczonych
budynkéw wg przepiséw odrebnych,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki —5%,

¢) minimalny procent powierzchni terenéw biologicznie czynnych w stosunku do
powierzchni dziatki — 70%,

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) dla obiektéw i budynkéw towarzyszacych (w tym obiektéw zaplecza
sanitarnego):

- maksymalna wysoko$¢ 6 m,
- geometria dachu: dach dowolny,

5) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia ich
uzytkowania, w tym zakaz zabudowy:

a) w terenie o symbolu 43.ZP wystepujg rowy melioracyjne do ochrony
i zachowania - obowigzujg ustalenia §5 ust. 4,

b) tereny o symbolach 107.ZP, 115.ZP, 116.ZP znajdujg sie w zasiegu strefy
ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Cedry Wielkie -
obowigzujg ustalenia §6 ust. 2 pkt 5,
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c) tereny o symbolach 107.ZP, 115.ZP i 116.ZP znajdujg sie w zasiegu strefy
ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego w ewidenc;ji
zabytkow — strefa lokacji historycznej wsi Cedry Wielkie - obowigzujg ustalenia
§6 ust. 2 pkt 9,

d) przez teren o symbolu 59.ZP przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna
15kV wraz z pasem ochrony funkcyjnej - obowigzujg ustalenia §9 ust. 4.

23. Kartaterenu nr 23:
1) symbol terenu: 44.ZD;

2) przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu: ZD — tereny
ogrodéw dziatkowych:

a) zielen w postaci ogrodéw warzywnych i owocowych,

b) obiekty zwigzane z prowadzeniem ogrodow dziatkowych w szczegdlnosci
obiekty gospodarcze nie zwigzane trwale z gruntem, a wykorzystywane na
potrzeby prowadzenia ogrodu dziatkowego,

c) zielen towarzyszgca w tym zielen naturalna i urzgdzona,

d) dojscia, dojazdy, drogi wewnetrzne, wyposazenie terenu, miejsca parkingowe
i infrastruktura techniczna;

3) zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne: minimalny procent
powierzchni terendw biologicznie czynnych w stosunku do powierzchni dziatki — 60%;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy: maksymalna wysokos¢ obiektéw
—-5m;
5) szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia ich
uzytkowania, w tym zakaz zabudowy: nie wystepuja.
24. Kartaterenu nr 24:
1) symbol terenu: 38.ZL,;
2) przeznaczeniei sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu: ZL — lasy:
a) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania:
- lasy,
- infrastruktura techniczna lub drogowa nie zmieniajgca przeznaczenia terenu,

b) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania:
— zakaz lokalizacji budynkéw,
3) zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne: nie dotyczy;
4)  parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy: nie dotyczy;

5) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia ich
uzytkowania, w tym zakaz zabudowy: nie wystepuja.

25. Karta terenu nr 25:
1) symbol terenu: 113.KP;
2) przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu: KP — tereny
parkingow:
a) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania:
- tereny obstugi komunikacji w tym parkingi,

- zieleh naturalna i zielen komponowana,
- $ciezki,
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- sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,
b) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania:
— zakaz lokalizacji budynkow;
3) zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu — nie dotyczy,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki —nie dotyczy,

¢) minimalny procent powierzchni terenéw biologicznie czynnych w stosunku do
powierzchni dziatki — 10%,

d) wymagany wskaznik miejsc parkingowych - nie dotyczy;
4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy: nie dotyczy;

5) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia ich
uzytkowania, w tym zakaz zabudowy:

a) teren znajduje sie w zasiegu strefy ochrony konserwatorskiej uktadu
ruralistycznego wsi Cedry Wielkie - obowigzujg ustalenia §6 ust. 2 pkt 5,

b) teren znajduje sie w zasiegu strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego ujetego w ewidenciji zabytkow — strefa lokaciji historycznej wsi
Cedry Wielkie - obowigzujg ustalenia §6 ust. 2 pkt 9.

26. Kartaterenu nr 26:
1) symbolterenu: 125.US;

2) przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu: US - tereny
ustug sportu i rekreac;ji:

a) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania:
- tereny rekreacyjne, budynki i obiekty ustug sportu i rekreac;i,
- obiekty i urzadzenia towarzyszgce w tym sanitariaty,

- naturalne i sztuczne zbiorniki wodne, pomosty, ktadki,
- zielen naturalna lub komponowana,

- Sciezki piesze i rowerowe, dojscia, dojazdy,

- ogo6lnodostepne miejsca spotkan mieszkancow,

- place zabaw dla dzieci, sitownie zewnetrzne, tereny z innymi urzgdzeniami
rekreacyjnymi,

- zagospodarowanie niezbedne dla funkcjonowania miasteczka ruchu
rowerowego w tym obiekty i budynki niezbedne dla jego funkcjonowania,

- parkingi, place manewrowe,
- urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,
- urzadzenia i obiekty zwigzane z retencjg i odprowadzeniem wod opadowych,
3) zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — 20%,

¢) minimalny procent powierzchni terenow biologicznie czynnych w stosunku do
powierzchni dziatki — 10%,

d) intensywnos¢ zabudowy — minimalnie 0, maksymalnie 0,4;
4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
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a) dla dopuszczonych budynkow i obiektow ustug sportu i rekreacji oraz obiektéw
i urzadzen towarzyszgcych:

- maksymalna wysokos¢ — 6 m,
- maksymalna liczba kondygnacji - 2,

- geometria dachu: nad gtéwng brytg budynku dach stromy - dwuspadowy
o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu w przedziale 40-45°,

b) dla naziemnych i nadziemnych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej
gabaryty obiektéw i geometria dachu - nie okresla sie;

5) szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia ich
uzytkowania, w tym zakaz zabudowy:

a) teren znajduje sie w zasiegu strefy ochrony konserwatorskiej ukfadu
ruralistycznego wsi Cedry Wielkie - obowigzujg ustalenia §6 ust. 2 pkt 5,

b) teren znajduje sie w zasiegu strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego ujetego w ewidenciji zabytkow — strefa lokaciji historycznej wsi
Cedry Wielkie - obowigzujg ustalenia §6 ust. 2 pkt 9,

c) w terenie znajduje sie zieleh wysoka do zachowania, w tym starodrzew
o wartosciach kulturowo-krajobrazowych - obowigzujg ustalenia §6 ust.2 pkt.10.

27. Karta terenu nr 27:
1) symbol terenu: 28.IT, 29.IT, 130.IT;

2) przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu: IT — tereny
infrastruktury technicznej: urzgdzenia infrastruktury technicznej i niezbedne
inwestycje z zakresu obstugi infrastruktury technicznej z dopuszczeniem lokalizacji
niezbednych budynkéw i budowli stuzgcych obstudze, w tym w szczegdlnosci
obiektow i urzadzen zwigzanych ze stacjami pomp, stacjami podnoszenia cisnienia
oraz zbiornikami wodnymi, niezbednych prac ziemnych i odwiertéw, zielen, dojscia
i dojazdy, pozostate obiekty infrastruktury technicznej,

3) zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne: dopuszcza sie
gabaryty obiektow wynikajgce z wymogow technologicznych projektowania urzgdzen
infrastruktury technicznej, dopuszcza sie 90% utwardzenia terenu;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy: maksymalna wysokos$¢ obiektéw
—-10m,

5) szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia ich
uzytkowania, w tym zakaz zabudowy:

a) teren o symbolu 130.IT znajduje sie w zasiegu strefy ochrony konserwatorskiej
uktadu ruralistycznego wsi Cedry Wielkie - obowigzujg ustalenia §6 ust. 2 pkt 5,

b) teren o symbolu 130.IT znajduje sie w zasiegu strefy ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego ujetego w ewidencji zabytkow — strefa lokaciji
historycznej wsi Cedry Wielkie - obowigzujg ustalenia §6 ust. 2 pkt 9,

c) w terenie o symbolu 130.IT jest zlokalizowany krzyz przydrozny — do zachowania.

§15.Ustalenia szczego6towe dla terenéw komunikacyjnych.
1. Kartaterenu nr 1:
1) symbol terenu — 01.KDZ;
2) przeznaczenie i sposoby zagospodarowania;

a) przeznaczenie: teren komunikacyjny — drég publicznych, klasa techniczna
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zbiorcza,

b) dopuszczalne sposoby zagospodarowania:

— szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — jak na rysunku planu,
— lokalizacja wiat przystankowych,

— lokalizacja szlakéw lub $ciezek rowerowych,

— lokalizacja ciggdw pieszo-rowerowych, ciggéw pieszych,

— lokalizacja drogowych obiektdw inzynierskich,

— lokalizacja urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej,

— lokalizacja zjazdow;

3) parametry, wyposazenie, dostepnosg¢;

a)

b)

f)

dostepnos¢ terendéw przylegtych do drogi — dopuszcza sie obstuge
komunikacyjna z drogi 01.KDZ jedynie, gdy nie ma mozliwosci obstugi terenu
z drogi o nizszej klasie technicznej,

lokalizacja zjazdow z drogi publicznej na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych,

maksymalna wysokos¢ zabudowy wiat przystankowych 4 m;

geometria dachu i gabaryty obiektow wiat przystankowych dowolna;

w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ przebieg ponadregionalnej
Sciezki rowerowe;j,

w granicach terenu znajduje sie zielen wysoka do zachowania, w tym
starodrzew o wartosciach kulturowo-krajobrazowych - obowigzujg ustalenia
§6 ust.2 pkt.10.

2. Kartaterenu nr 2:

1) symbol terenu — 02.KDL, 03.KDL;
2) przeznaczeniei sposoby zagospodarowania;
a) przeznaczenie: teren komunikacyjny — drég publicznych, klasa techniczna

lokalna,

b) dopuszczalne sposoby zagospodarowania:

— szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — jak na rysunku planu,
— lokalizacja wiat przystankowych,

— lokalizacja szlakéw lub sciezek rowerowych,

— lokalizacja ciggow pieszo-rowerowych, ciggow pieszych,

— lokalizacja drogowych obiektdw inzynierskich,

— lokalizacja urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej,

— lokalizacja zjazddw;

3) parametry, wyposazenie, dostepnos¢;

a)

b)

dostepnos¢ terendw przylegtych do drogi — dopuszcza sie obstuge
komunikacyjng z drég 02.KDL i 03.KDL jedynie, gdy nie ma mozliwosci
obstugi terenu z drogi o nizszej klasie technicznej,

lokalizacja zjazdow z drogi publicznej na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych,
maksymalna wysokos¢ zabudowy wiat przystankowych 4 m;
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d)

f)

geometria dachu i gabaryty obiektow wiat przystankowych dowolna,

w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ przebieg ponadregionalnej
sciezki rowerowej,

w granicach terenu 02.KDL znajduje sie zielen wysoka do zachowania,
w tym starodrzew o wartosciach kulturowo-krajobrazowych - obowigzujg
ustalenia §6 ust.2 pkt.10.

3. Kartaterenu nr 3:

1) symbol terenu — 04.KDD, 05.KDD, 06.KDD, 07.KDD, 08.KDD, 010.KDD,
011.KDD;

2) przeznaczenie i sposoby zagospodarowania;
a) przeznaczenie: teren komunikacyjny — drég publicznych, klasa techniczna

dojazdowa,

b) dopuszczalne sposoby zagospodarowania:

szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych — jak na rysunku planu,
— lokalizacja wiat przystankowych,

— lokalizacja szlakéw lub sciezek rowerowych,

— lokalizacja ciggéw pieszo-rowerowych, ciggow pieszych,

— lokalizacja drogowych obiektéw inzynierskich,

— lokalizacja urzgdzen i sieci infrastruktury techniczne;j,

— lokalizacja zjazdow.

3) parametry, wyposazenie, dostepnosg¢;

a)
b)

c)
d)
e)

dostepnosc¢ terendw przylegtych do drogi- bez ograniczen;

lokalizacja zjazdéw z drogi publicznej na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych,

maksymalna wysokos¢ zabudowy wiat przystankowych 4 m,
geometria dachu i gabaryty obiektow wiat przystankowych dowolna,

w granicach terenu 08.KDD znajduje sie zieleh wysoka do zachowania,
w tym starodrzew o wartosciach kulturowo-krajobrazowych - obowigzujg
ustalenia §6 ust.2 pkt.10.

4, Kartaterenu nr 4:

1) symbol terenu - 012.KDW, 013.KDW, 014.KDW, 015.KDW, 016.KDW,
017.KDW, 018.KDW, 019.KDW, 020.KDW, 021.KDW, 022.KDW, 023.KDW,
024.KDW, 025.KDW, 026.KDW, 027.KDW, 028.KDW, 029.KDW, 031.KDW,
032.KDW, 033.KDW, 034.KDW, 035.KDW, 036.KDW, 037.KDW, 038.KDW,
039.KDW, 040.KDW, 041.KDW, 042.KDW, 043.KDW, 044.KDW, 046.KDW,
047.KDW, 048.KDW, 049.KDW, 050.KDW, 051.KDW, 052.KDW, 053.KDW,
054.KDW, 055.KDW, 056.KDW, 057.KDW, 058.KDW, 059.KDW, 060.KDW,
061.KDW, 061.KDW, 062.KDW, 063.KDW, 064.KDW, 065.KDW,;

2) przeznaczenie i sposoby zagospodarowania;

a) przeznaczenie: teren komunikacyjny —droga wewnetrzna,

b) dopuszczalne sposoby zagospodarowania:

— szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — jak na rysunku planu,
— lokalizacja tras rowerowych, tras pieszych,
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— lokalizacja drogowych obiektéw inzynierskich,
— lokalizacja urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej,

— dopuszcza sie  fgczenie ruchu pieszego, rowerowego
i samochodowego w jednej przestrzeni;

3) parametry, wyposazenie, dostepnosgé;
a) dostepnosc terendw przylegtych do drogi - bez ograniczen,

b) dopuszcza sie jednoprzestrzenny przekrdj drogi, bez wyodrebniania jezdni,
ciggow pieszych i rowerowych,

c) w granicach terenow 022.KDW i 033.KDW znajduje sie zieleh wysoka do
zachowania, w tym starodrzew o wartosciach kulturowo-krajobrazowych -
obowigzujg ustalenia §6 ust.2 pkt.10.

5. Kartaterenu nr 5:

1) symbol terenu — 09.KDX, 030.KDX, 036.KDX, 044.KDX, 045.KDX, 066.KDX,
067.KDX, 068.KDX, ;

2) przeznaczenie i sposoby zagospodarowania;

a) przeznaczenie: teren komunikacyjny — cigg pieszo jezdny,
b) dopuszczalne sposoby zagospodarowania:

szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych — jak na rysunku planu,

lokalizacja tras rowerowych, tras pieszych,

lokalizacja drogowych obiektéw inzynierskich,

lokalizacja urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej,

zieleh urzgdzona, wyposazenie typu fawki, kosze na Smieci itp.;
3) parametry, wyposazenie, dostepnos¢;
a) dostepnosc¢ terendw przylegtych do ciggu pieszo jezdnego - bez ograniczen,
b) w terenach o symbolach 045.KDX i 036.KDX dopuszcza sie odtworzenie
przebiegu kolei wgskotorowe;.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§16.

1. W obszarze objetym granicami planu traci moc miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego przyjety uchwatg Nr XXXIII / 308 / 2002 Rady Gminy w Cedrach Wielkich
z dnia 30 sierpnia 2002 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w gminie Cedry Wielkie obszar wsi Cedry Wielkie.

2. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Cedry Wielkie.

§17. Uchwata wchodzi w zycie z uptywem 14 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
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UZASADNIENIE

DO UCHWALY NR .............
RADY GMINY CEDRY WIELKIE

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
obrebu geodezyjnego Cedry Wielkie w gminie Cedry Wielkie

Wstep

Ponizsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu geodezyjnego Cedry Wielkie w gminie
Cedry Wielkie.

Dla przedmiotowego terenu obowigzywat plan miejscowy uchwalony uchwalg
Nr XXXI11/308/2002 Rady Gminy w Cedrach Wielkich z dnia 30 sierpnia 2002 r. Obszar objety
opracowaniem ma powierzchnie ok. 368,3 ha i obejmuje zachodnig cze$¢ obrebu Cedry
Wielkie. Obszar opracowania planu stanowi zwarta zabudowa wsi Cedry Wielkie oraz pola
uprawne z charakterystyczng strukturg uzytkow — w tym rowoéw melioracyjnych oraz kanatéw.
Przedmiotem planu miejscowego byto okreslenie zasad zagospodarowania i zabudowy w celu
ustalenia docelowej struktury przestrzennej wsi, w nawigzaniu do planowanych inwestycji
w otoczeniu. Zmiana obowigzujgcego planu miejscowego byta konieczna z uwagi na zmiany
w przepisach prawa oraz potrzebe modyfikacji zapiséw dotyczacych ustalania proporcji
nowoprojektowanych budynkéw w stosunku do wydzielonej dziatki budowlanej. Zmiana planu
miejscowego potrzebna byta réwniez w celu wyznaczenia nowych terendéw inwestycyjnych,
wskazanych w dokumencie studium. W obszarze objetym planem, przy uwzglednieniu
kierunkdw rozwoju miejscowosci wyznaczonych w studium, wydzielono nastepujgce nowe
tereny inwestycyjne:

- tereny o symbolu 35.UP (pow. ok. 4,29 ha) i 37.UP (pow. ok. 0,85 ha), jako
uzupetnienie terendéw ustugowo produkcyjnych wydzielonych w dotychczas
obowigzujgcym planie;

- tereny o symbolach 39.U i 42.U jako tereny niezbedne dla potrzeb rozwoju ustug w tym
gtownie ustug spotecznych — potrzeba budowy przedszkola, ewentualnego basenu
oraz domu opieki dziennej seniora, uzupetnione tereny ustug sportu i rekreacji na
potrzeby istniejgcej i planowanej zabudowy wielorodzinnej;

- teren o symbolu 41.MW,U jako teren rozwoju nowej zabudowy mieszkaniowej —
gtéwnie wielorodzinnej z mozliwoscig budowy ustug jako uzupetnienie istniejgcego
osiedla domow wielorodzinnych

- tereny o symbolach 49.MN (pow. ok. 0,71 ha), 56.MN pow. ok. 0,27 ha), 59.MN (pow.
ok. 0,34 ha), 126.MN (pow. ok. 4,57 ha) jako tereny mieszkaniowe uzupetniajgce —
dopetniajgce tkanke miejscowosci i jej zwarty charakter;

- tereny o symbolach 69.MN (pow. ok. 2,10 ha), 70.MN (pow. ok. 0,84 ha), 71.MN (pow.
ok. 0,42 ha), 72.MN,U (pow. ok. 1,29 ha), 73.MN,U (pow. ok. 0,42 ha), 74.MN,U ( pow.
ok. 0,34 ha), 75.MN,U (pow. ok. 0,5 ha), 118.MN,U (pow. ok. 1,38 ha), 121.U (pow. ok.
1,36 ha), 140.MN (pow. ok. 0,51 ha),141.MN (pow. ok. 0,77 ha),142.MN (pow. ok. 1,12
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ha), 145.MN (pow. ok. 0,77ha), 146.MN (pow. ok. 1,26ha), jako nowe tereny

inwestycyjne, uzupetniajgce istniejacg strukture, dajgce potencjat dla rozwoju

miejscowosci poza jego historyczng tkanka.
Ponadto w planie miejscowym, w centralnej czesci miejscowosci, jako miejscowosci gminnej
dopuszczono oprécz zabudowy mieszkaniowej rowniez zabudowe ustugowg. Z uwagi na
problemy przy rozbudowie istniejgcych siedlisk rolniczych w obszarze zwartej zabudowy wsi
Cedry Wielkie, w kartach terendw ustalono jako zgodng z planem funkcje zagrodowg oraz
ustalono parametry dla ewentualnej zabudowy zwigzanej z produkcjg rolnicza. W nowych
terenach inwestycyjnych zaprojektowano réwniez sie¢ potgczen komunikacyjnych w formie
wydzielenia drég wewnetrznych co wptynie korzystnie na utrzymanie tadu przestrzennego oraz
precyzowanie kierunkéw podziatdw geodezyjnych w sposéb harmonijny, zapewniajgcy
odpowiednie powigzania drogowe w obszarze planu. W obszarze nawsia utrzymano tereny
ogoblnodostepne ustug sportu i rekreacji oraz zieleni urzgdzonej, ktére majg stanowic
w przysztosci powigzane tereny publiczne z wysokiej jakosci zagospodarowaniem
przestrzennym.

Przedktadany do uchwalenia plan miejscowy spetnia wymaog art. 20 ust 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — nie narusza ustalen obowigzujgcego Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przedktadany do uchwalenia jest
realizacjg uchwaty inicjacyjnej nr V/47/2019 Rady Gminy Cedry Wielkie z dnia 24 maja 2019
r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci obrebu geodezyjnego Cedry Wielkie w gminie Cedry Wielkie.

1 Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

1.1 Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Projekt planu miejscowego w § 4 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego. Podstawowe zasady ksztattowania tadu przestrzennego dla terenéw
zostaty takze okreslone poprzez zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu
ustalone w poszczegolnych kartach terenu, w tym linie zabudowy, wielkosci powierzchni
zabudowy, intensywno$¢ zabudowy, wysokos¢ zabudowy, geometria dachdéw. W celu
poprawy tadu przestrzennego, w obszarze historycznej czesci miejscowosci wprowadzono,
przy nadbudowie budynkdw istniejgcych z ptaskimi dachami, wymog zastosowania dachow
stromych, dwuspadowych o kacie pochylenia potaci dachowej 40-45°. Ponadto w nowych
terenach inwestycyjnych zastosowano wymaog lokalizacji budynkéw o funkcji podstawowej
kalenica gtbwng réwnolegle do wyznaczonych, nieprzekraczalnych linii zabudowy od strony
dojazdu. Nakazano réwniez uzupetnienie nowego zainwestowania o zielen towarzyszgca.
W terenach przeznaczonych pod zabudowe w obowigzujgcym planie zastosowano wskazniki
zagospodarowania terenu wg ustalonych w dotychczasowym planie.

1.2 Walory architektoniczne i krajobrazowe

Walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru planu sg chronione poprzez ustalenia
szczegotowe. W obszarze strefy ochrony konserwatorskiej wsi Cedry Wielkie dopuszczono
maksymalng wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych w terenach MN i MN,U — 10 m, zas$ w terenie
UP — 12 m (z racji funkcji terenu). Ustalone wysokosci nie dopuszczg do powstania dominant
krajobrazowych konkurujgcych z wiezg zabytkowego kosciota wpisanego do rejestru
zabytkéw. Ponadto w obszarze nawsia pozostawiono znaczne tereny dla realizacji funkcji
zieleni urzadzonej oraz ustug sportu i rekreacji. Ustalona wysokos¢ zabudowy Kkoreluje
Z wysokoscig historycznych budynkéw gospodarczych w bytych siedliskach zutawskich oraz
Z istniejgcymi budynkami ujetymi w ewidencji zabytkéw. Ponadto w celu ujednolicenia pokryé
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dachowych wprowadzono wymaog stosowania dachdéw stromych o kgcie pochylenia potaci 40-
450, co pozytywnie wptynie na ksztattowanie krajobrazu wsi. Geometrie dachéw oraz stopien
pochylenia potaci dachowych ustalono w oparciu o historyczng zabudowe Zutaw.

1.3 Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i lesnych.

Projekt planu miejscowego w § 5 zawiera kompleksowe ustalenia dotyczgce zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu. Ktadzie szczegdlny nacisk na ochrone systemu rowow
melioracyjnych, przy czym dopuszcza ich wyjgtkowe skanalizowanie przy zachowaniu
przepustowosci i kierunku sptywu wod. W obszarze wydzielonych terendw inwestycyjnych
ustala sie z reguty minimalng powierzchnie biologicznie czynng na 30%. Jedynie w terenach
ustugowych oraz ustugowo — produkcyjnych zmniejszono tg wartos¢ do minimum 10% z uwagi
na przeznaczenie tych terenéw oraz zapisy dotychczas obowigzujgcego planu. Dla terenéw
pod zainwestowanie okre$lono wymagane standardy akustyczne. W terenach mieszkaniowo
ustugowych i ustugowych wykluczono lokalizacje dziatalnosci i przedsiewzie¢ ucigzliwych
(skategoryzowanych w przepiséw odrebnych). W celu zabezpieczenia terendw mieszkalnych
w terenie 91.UP nakazano wykonanie zieleni izolacyjnej, lokalizowanej w pasie na styku
z terenami dopuszczajgcymi funkcje mieszkalna.

Zasady gospodarowania wodami uwzglednia § 9, ustala sie zaopatrzenie w wode catego
obszaru planu z istniejgcej i planowanej sieci wodociggowej. Plan reguluje rowniez kwestie
odprowadzenia $ciekow do istniejgcych i projektowanych kolektorow sanitarnych. Plan
reguluje odprowadzenie wod opadowych, wskazujgc na potrzebe zagospodarowania ich
w obszarze dziatki (w tym dopuszcza odprowadzenie wéd opadowych do gruntu - z terendw
komunikacyjnych po ich podczyszczeniu). Plan dopuszcza retencjonowanie wod na
powierzchni terenu jak rowniez budowe dotéw chtonnych i odprowadzenie wéd opadowych do
kanalizacji deszczowe.

1.4 Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspotczesne;.

Cze$¢ obszaru opracowania planu — centralna cze$¢ miejscowos$ci -znajduje sie w zasiegu
wyznaczonej strefy ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Cedry Wielkie dla
ktorej w paragrafie 6 zapisano cele ochrony oraz sprecyzowano mozliwosci inwestycyjne.
Ponadto na dojazdach do miejscowoséci od strony trasy ekspresowej S7 oraz od strony
Pruszcza Gdanskiego obowigzuje strefa ochrony ekspozycji, dla ktérej ustalenia szczegétowe
kart terenu wprowadzajg zabudowe o wysokosci nie kolidujgcej z przedmiotem ochrony — dla
zabudowy mieszkaniowej jest to maksymalnie 9 m dla ustugowo — produkcyjnej — 12 m.

W obszarze planu wystepuje szereg budynkow i obiektow ujetych w ewidencji zabytkéw, dla
ktérego sprecyzowano w paragrafie 6 szereg ustalen chronigcych jego bryte, forme oraz detal
architektoniczny. Ponadto w obszarze planu wystepuje budynek kosciota wpisany do rejestru
zabytkow dla ktérego obowigzujg przepisy odrebne ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami.

Obszar opracowania planu lezy réwniez w zasiegu terenu historycznych roztogow pol dla
ktérych w paragrafie 6 zapisano cele ochrony oraz sprecyzowano mozliwosci inwestycyjne.
Ponadto w terenie o symbolu 126.MN, w celu ochrony przed niekontrolowanym rozwojem
zabudowy oraz podziatami na dziatki inwestycyjne, wprowadzono zakaz podziatu dziatek na
nowe dziatki budowlane — inwestycyjne. Dziatanie to ma na celu ochrony historycznego
charakteru tej czesci wsi.

1.5 Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeinstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby oso6b niepetnosprawnych.
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Obszar planu nie jest potozony w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig. Obszar
planu jest potozony w zasiegu terendéw narazonych na zalanie w przypadku: zniszczenia lub
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego oraz zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwsztormowego - obowigzujg tutaj przepisy odrebne w tym w szczegdlnosci ustalenia
Ustawy Prawo Wodne. Na terenie nie wystepujg zarejestrowane osuwiska.

W celu poprawy warunkéw ochrony zdrowia dla terenu zabudowy mieszkaniowo — ustugowej,
mieszkaniowej oraz ustugowej ustalono odpowiednie standardy akustyczne w § 5. W celu
zapewnienia potrzeb o0séb niepetnosprawnych wprowadzono odpowiednie ustalenia
w przestrzeniach o charakterze publicznym takich jak drogi oraz ustalono minimalng ilos¢
miejsc parkingowych dla samochodéw z tzw. karta parkingowa.

Kompleksowa ocena oddziatywania na srodowisko ustalen planu, w tym w zakresie wymagan
ochrony zdrowia, jest przedmiotem prognozy oddziatywania na srodowisko.

1.6 Walory ekonomiczne przestrzeni

Uchwalenie planu miejscowego pozwoli na lepsze, bardziej racjonalne i efektywniejsze
wykorzystanie  walorow ekonomicznych terendéw, dzieki umozliwieniu procesow
inwestycyjnych zgodnych z dyspozycjg studium oraz wolg wnioskodawcow. Potencjalne
prognozowane korzyséci oraz skutki finansowe wynikajgce z opracowania planu
przeanalizowano i przedstawiono w prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu.

1.7 Prawo wilasnosci

Ustalenia planu oraz sposob wyznaczenia terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi
okreslono, majgc na uwadze poszanowanie prawa wiasnosci w maksymalnie mozliwy sposaéb,
uwzgledniajgc ztozone wnioski 0soéb fizycznych oraz przy uwzglednieniu planowanych dziatan
gminy wyrazonych dyspozycjami studium. Procedowany plan miejscowy generalnie
sankcjonuje ustalenia funkcji obowigzujgcych dotychczas planéw miejscowych, przy czym dla
terenébw w centrum miejscowosci rozszerza je o dopuszczenie funkcji ustugowej, jako
réownowaznej funkcji oraz dopuszczenie rozwoju zabudowy niezbednej dla prowadzenia
dziatalnosci rolnej w istniejgcych siedliskach rolniczych. Generalnie w planie miejscowym
wyznaczono jedng, nowg droge publiczng na potrzeby obstugi komunikacyjnej planowanej
w centrum wsi zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ustug gtdwnie o charakterze
spotecznym. Nie wyznaczono nowych drog gminnych w terenach, gdzie nie byto planu
miejscowego. W obszarach przewidzianych dla zabudowy wydzielono drogi wewnetrzne,
w miejscach istniejgcych wydzielen geodezyjnych oraz w miejscach, gdzie drogi te byly
niezbedne dla utrzymania tadu przestrzennego i prawidtowej obstugi komunikacyjnej a takze
w celu stworzenia potgczen komunikacyjnych dla obstugi catego zespotu. Obstuga nowych
terendéw inwestycyjnych ma sie odbywac gtéwnie z drég wewnetrznych i ciggow pieszo —
jednych. Wydzielone dotychczas drogi gminne nie zmienity swoich zasiegdw zatem nie
wystepuje koniecznos¢ wykupu gruntéw pod poszerzenia drog od prywatnych wiascicieli.
1.8 Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa

Projekt planu nie koliduje z potrzebami obronno$ci i bezpieczenhstwa panstwa, nie wystepuja
tereny zamkniete lub strefy ochronne takich terenéw.

1.9 Potrzeby interesu publicznego

Cele publiczne realizowane poprzez zapisy planu to wtasciwa ochrona krajobrazu poprzez
ustalong dopuszczong kolorystyke budynkéw, geometrie dachdw oraz wskazniki
zagospodarowania terenu jak réwniez usytuowania budynkéw gtdwnych wzgledem drdog
stanowigcych dojazd do posesji. Ponadto w obszarze planu utrzymano centralng cze$¢ wsi —
tzw. nawsie dla potrzeb wszystkich mieszkancéw — zaprojektowano tak tereny
ogolnodostepne zieleni urzadzonej oraz ustug sportu i rekreacji dedykowane wszystkim
mieszkahcom miejscowosci jak i gminy.
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1.10 Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci
sieci szerokopasmowych

Projekt planu miejscowego w § 9 zawiera ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow infrastruktury technicznej. Plan nie ogranicza mozliwosci realizacji
infrastruktury sieci szerokopasmowej.

1.11 Udziat spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych

Wejt Gminy Cedry Wielkie na kazdym etapie procedury planistycznej zapewnit jawnosé
i przejrzystos¢ ww. procedury. W szczegélnosci dotyczy to etapéw zwigzanych z udziatem
spofeczenstwa, sktadania wnioskow, uczestnictwa w dyskusji publicznej nad rozwigzaniami
w trakcie wytozenia projektu do publicznego wgladu oraz mozliwosci sktadania uwag. Po
zawiadomieniu i obwieszczeniu o przystgpieniu do sporzgdzania planu, w wyznaczonym
terminie nie wptynety zadne wnioski od 0sob fizycznych i prawnych. Pisma z wnioskami ztozyty
niektore z zawiadomionych organdw i instytuciji.

Dnia ..... Wojt Gminy Cedry Wielkie ogtosit o przystgpieniu do sporzgadzania planu
miejscowego w lokalnej prasie, na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy oraz na stronie internetowej
Urzedu Gminy, wyznaczajgc termin sktadania wnioskéw do projektu planu — 30 dni od dnia
ukazania sie obwieszczenia.

Ponadto projekt planu miejscowego zostat wytozony do publicznego wgladu wraz z prognozg
oddziatywania na srodowisko w dniach od .......... r.do ......... r.., po uprzednim ogtoszeniu
o0 ww. wytozeniu. Ogtoszenie zamieszczono w lokalnej prasie, na tablicy ogtoszen Urzedu
Gminy oraz na stronie internetowej Urzedu Gminy. W ogtoszeniu zostat wyznaczony termin
wytozenia projektu wraz z prognoza, termin dyskusji publicznej dnia ......... r oraz ustalono
termin sktadania uwag — do dnia .......... W terminach wyznaczonych przez Wojta Gminy
Cedry Wielkie, kazdy, kto kwestionowat ustalenia przyjete w projekcie planu miejscowego,
mogt wnie$¢ uwagi. Uwagi moglty by¢ wnoszone w formie pisemnej, w formie ustnej do
protokotu z dyskusiji publicznej, a takze za pomocg poczty elektroniczne;.

Protokét z dyskusji publicznej zostat zamieszczony na stronie internetowej gminy oraz na
tablicy ogtoszen.

W wyznaczonym terminie wniesiono...uwag/uwag nie wniesiono.

1.12 Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia
ludnosci.

Projekt planu miejscowego w § 9 zawiera ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow infrastruktury technicznej, w tym systeméw zaopatrzenia w wode.
Nakazuje sie docelowo wigczenie do sieci wodociggowej. Ustalenia te przetozg sie na
zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody dla celéw zaopatrzenia ludnosci.

1.13 Przeznaczenie terenéw w odniesieniu do interesu publicznego i intereséw
prywatnych

Ustalenia przyjete w planie rownowazg interes publiczny z interesem wtascicieli prywatnych.
Podstawg dla rozwigzan projektowych dla obszaréw objetych planem miejscowym byt
dotychczasowy plan miejscowy z roku 2002, funkcjonujgcy dotychczas jako podstawa prawna
wszelkich dziatan inwestycyjnych na obszarze opracowania. Dla obszaru, gdzie nie
obowigzywat plan tereny inwestycyjne byly wyznaczane w oparciu o ztozone wnioski oraz
z uwzglednieniem dyspozycji dokumentu studium. Drogi publiczne zostaty wydzielone wg
wydzielen dotychczas obowigzujgcych planéw miejscowych oraz aktualnych uzytkow jak
i faktycznej obstugi komunikacyjnej dla istniejgcych i projektowanych inwestycji, zatem
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generalnie nie ingerujg w tereny prywatne, co skutkowatoby koniecznoscig wykupu przez
Gmine. Ponadto parametry wydzielonych drég sg zgodne z przepisami odrebnymi oraz
wystarczajgce dla realizacji tych drég oraz obstugi komunikacyjnej terenéw do nich
przylegtych. Dla terenow z ustalong funkcjg umozliwiajgcg inwestowanie wydzielono w planie
miejscowym drogi wewnetrzne oraz dodatkowo dopuszczono w kazdym terenie wydzielenie
niezbednych dojazdow. Ponadto w obszarze planu pozostawiono ogdlnodostepne tereny
zZieleni urzadzonej oraz ustug sportu i rekreacji w obszarze tzw. nawsia. Poczynione ustalenia
odpowiadajg zatem na potrzeby interesu publicznego oraz prywatnego.

1.14 Wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenia oraz walorow ekonomicznych przestrzeni, w przypadku
sytuowania nowej zabudowy.

Ustalona funkcja podstawowa oraz uzupetniajgca dla poszczegdinych terenéw, porzadkujgca
mozliwosci wprowadzania zabudowy o poszczegodlnych funkcjach, ustalone wskazniki
urbanistyczne dla poszczegolinych terendw z uwzglednieniem ztozonych wnioskéw
przyczyniajg sie do utrzymania tadu przestrzennego oraz umozliwiajg efektywne, zgodne
z wolg inwestoréw, gospodarowanie przestrzenig oraz wykorzystanie waloréw ekonomicznych
tej przestrzeni. Uwarunkowania i skutki ekonomiczne zostaty przeanalizowane w prognozie
skutkéw finansowych. W obszarze planu zapewniono niezbedng obstuge komunikacyjng oraz
zapewniono mozliwos¢ jej rozwoju, adekwatnie do rozbudowywania sie nowych osiedli
zabudowy mieszkaniowej, wolnostojgcej. Ponadto w obszarze opracowania przy drodze
wojewodzkiej, jak i drogach lokalnych znajdujg sie przystanki autobusowe zapewniajgce
dostepnosc transportu publicznego.

2 Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaty
rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2.

W biezgcej kadencji samorzgdowej, rozpoczetej w 2018r., Wéjt Gminy nie dokonywat analizy
Zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, a Rada Gminy Cedry Wielkie nie
podejmowata Uchwaty w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego gminy Cedry Wielkie

3 Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy
Sporzadzona w trakcie procedury ,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wykazata, ze:

e uchwalenie zmiany planu miejscowego moze skutkowac koniecznoscig poniesienia
kosztéw budowy infrastruktury technicznej oraz konieczno$cig urzgdzenia drogi
gminnej.

e uchwalenie zmiany planu miejscowego bedzie wigzato sie z koniecznoscig dokonania
wykupu gruntéw na cel publiczny, ale nie spowoduje koniecznosci realizacji roszczen,
o ktérych mowa w art. 36 ust.l i 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

e uchwalenie zmiany planu miejscowego moze skutkowaé mozliwoscig pozyskania
dochoddw z optaty planistyczne;.

e uchwalenie zmiany planu miejscowego moze skutkowa¢ mozliwoscig pozyskania
dochodéw z podatku od czynnosci cywilnoprawnych.

e uchwalenie zmiany planu miejscowego bedzie skutkowato mozliwoscig pozyskania
dochoddw ze sprzedazy gruntéw gminnych.

e realizacja ustalen zmiany planu miejscowego moze skutkowaé mozliwoscig
pozyskania dochodéw z optaty adiacenckiej z tytutu podziatu.
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e uchwalenie zmiany planu miejscowego moze skutkowa¢ wzrostem dochoddéw
Z podatku od nieruchomosci.

e realizacja ustaleh zmiany planu miejscowego bedzie skutkowata koniecznoscig

poniesienia kosztéw robo6t geodezyjnych oraz koniecznoscig sporzadzenia wycen
nieruchomosci.

Prognozowane, w ciggu pieciu lat od uchwalenia planu miejscowego, dochody, ktére Gmina
bedzie mogta uzyskac¢ przewyzszajg prognozowane wydatki.

4 Przebieg dotychczasowej procedury planistycznej
Projekt planu zostat poddany procedurze planistycznej zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym  oraz procedurze
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

Woéjt Gminy Cedry Wielkie w ramach obowigzujgcej procedury planistycznej dokonat
nastepujgcych czynnosci:

— ogtosit w prasie miejscowej, oraz poprzez obwieszczenie na tablicy ogtoszen i na
stronach BIP o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, okreslajgc forme, miejsce i termin sktadania
whioskéw do planu,

— powiadomit na piSmie instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania planu,

— rozpatrzyt ztozone wnioski do planu,

— sporzadzit prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu,

— w procedurze strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko uwag nie wniesiono

— uzyskat opinie o projekcie planu i dokonat jego uzgodnien,

— ogtosit w prasie, na stronach BIP, a takze poprzez obwieszczenie o terminie wytozenia
projektu zmiany planu wraz z prognozg oddziatywania na s$rodowisko, informujgc
osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajgce osobowo$ci
prawnej o mozliwosci sktadania uwag dotyczgcych projektu planu,

— wylozyt projekt zmiany planu do publicznego wglagdu (w dniach od .............. ),
przeprowadzit w dniu ......... r. dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami,

— przyjmowat uwagi do planu w terminie dodnia ........... , W terminie tym wniesiono .......
pism z uwagami, /nie wniesiono uwag

Wobec wyczerpania procedury sporzgdzenia projektu planu okreslonej w art. 17 pkt 1-14
przedktada sie Radzie Gminy Cedry Wielkie projekt planu, wraz z ustawowo okreslonymi
zatgcznikami — do uchwalenia.
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