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GP.6727.2.15.2024 Cedry Wielkie, dnia 2024-06-19

WYPIS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Data wniosku: Whnioskodawca:
2024-06-19 GMINA CEDRY WIELKIE
UL. M. PLAZYNSKIEGO 16

83-020 CEDRY WIELKIE

1. Podstawa prawna

Uchwata Rady Gminy Cedry Wielkie Nr L1/405/2024 z dnia 2024-03-28 w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci obrebu geodezyjnego Cedry Wielkie w gminie Cedry
Wielkie ogtosz. w dzienniku Wojewddztwa Pomorskiego Nr - z dnia 2024-04-29, poz. 2161.

2. Lokalizacja, przeznaczenie w mpzp

Dz. nr 49/4, obreb Cedry Wielkie

- Tereny zabudowy ushug o§wiaty ,,112.UO”
Dz. nr 52, obreb Cedry Wielkie

- Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej ,,118.MN,U”
- Tereny zabudowy ustug oswiaty ,,112.U0”
Dz. nr 47/1, obrgb Cedry Wielkie

- Tereny zabudowy ushug oswiaty ,,112.U0”
Dz. nr 47/2, obreb Cedry Wielkie

- Tereny ciggow pieszo jezdnych ,,09. KDX”
- Tereny zabudowy ustug oswiaty ,,112.U0”

3. Charakter zabudowy (wypis z planu)
Dla ,,118.MN,U”
8. Karta terenu nr 8:
1) symbol terenu: 47.MN,U, 48. MN,U, 50.MN,U, 52.MN,U, 53.MN,U, 54 MN,U, 55.MN,U, 105.MN,U,
109.MN,U, 111.MN,U, 114 MN,U, 117.MN,U, 118.MN,U, 119.MN,U, 122.MN,U, 123.MN,U, 124.MN,U,
143 MN,U;
2) przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu: MN,U - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub ushugowe;j:
a) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania:
- lokalizacja budynkow mieszkalnych, jednorodzinnych, wolnostojacych,

- lokalizacja budynkoéw ustugowych w szczegélnosci z zakresu handlu, gastronomii lub ushig
spolecznych w rozumieniu definicji zawartej w § 3.1,

- lokalizacja budynkéw o funkcji mieszanej - mieszkaniowej (0 maksymalnie dwoch lokalach
mieszkalnych) i ustugowej, przy czym nie ustala si¢ proporcji pomiedzy funkcja mieszkaniowa a
ushugowa,

- istniejgca w dniu uchwalenia planu zabudowa mieszkaniowa, wielorodzinna jest zgodna
z ustaleniami planu,

- zabudowa zagrodowa, w tym budynki mieszkalne, budynki gospodarcze i inwentarskie oraz
urzadzenia, obiekty i budowle rolnicze shuzace prowadzeniu gospodarki rolnej w istniejgcych w dniu
uchwalenia planu gospodarstwach rolnych,
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- istniejaca w dniu uchwalenia planu zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w zabudowie
blizniaczej jest zgodna z ustaleniami planu,

- obiekty i urzadzenia towarzyszace,
- zielen towarzyszaca, dojécia, dojazdy, drogi wewngtrzne, wyposaZenie terenu, miejsca parkingowe,

infrastruktura techniczna, urzadzenia i obiekty zwigzane z retencja i odprowadzeniem wod
opadowych,

b) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania:
- lokalizacja budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej,

- w istniejgcej zabudowie zagrodowej nie dopuszcza si¢ prowadzenia hodowli i chowu zwierzat
w liczbie wigkszej niz 10 DJP;

3) zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki - 45%,

¢) minimalny procent powierzchni terenéw biologicznie czynnych w stosunku do powierzchni dziatki -
30%,
d) intensywno$¢ zabudowy - minimalnie 0, maksymalnie 0,9,
e) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy
granicy dziatki,
f) obstuga komunikacyjna terenu o symbolu 118.MN,U za posrednictwem czg$ci nieruchomosci
polozonych w sasiedztwie, polozonych w terenach o symbolach 117.MN,U lub 119.MN,U a
przylegajacych bezposrednio do drog publicznych;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) dla budynkoéw ustugowych, mieszkaniowych jednorodzinnych oraz o funkcji mieszanej -
mieszkaniowo - ustugowych):

- maksymalna wysokos¢ budynkow - 10 m,
- maksymalna liczba kondygnacji - 2,

- geometria dachu: nad gldéwng bryta budynku dach stromy - dwuspadowy o kacie nachylenia
gltéwnych potaci dachu w przedziale 40-45°,

- budynki od strony dojazdu sytuowac¢ kalenica glowng réwnolegle do wyznaczonych,
nieprzekraczalnych linii zabudowy,

b) dla budynkéw gospodarczych i inwentarskich w istniejacej zabudowie zagrodowej ustala sig:
- maksymalna wysoko$¢ - 10 m,

- geometria dachu: nad gtéwna bryla budynku dach stromy - dwuspadowy o kacie nachylenia
glownych potaci dachu w przedziale 40-45°, dopuszcza sig¢ rowniez zastosowanie dachu o kacie
pochylenia potaci dachowych w przedziale 18-22° na $ciance kolankowej o wysokosci w przedziale
1,0-1,8 m,

c) dla urzadzen, obiektéw i budowli rolniczych, niebgdacych budynkami, stuzacych prowadzeniu
gospodarki rolnej w istniejgcej zabudowie zagrodowe;j:

- maksymalna wysokos$¢ - 10 m,

- geometria dachu: dach dowolny,
d) dla pozostatych obiektow i urzadzen towarzyszacych:

- maksymalna wysoko$¢ 5 m,

- maksymalna liczba kondygnacji - 1,

- geometria dachu: nad gtéwna bryla budynku dach stromy - dwuspadowy o kgcie nachylenia
glownych potaci dachu w przedziale 40-45°, dla budynkow sytuowanych przy granicy dziatki
dopuszcza si¢ dach ptaski lub jednospadowy,

e) w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejgcych budynkéw o gabarytach
innych niz okre$lone w ustaleniach planu dopuszcza si¢ pozostawienie gabarytow budynkow i geometrii
dachu jak w stanie istniejacym, przy czym przy nadbudowie budynkoéw z dachami plaskimi wymaga sig
zastosowanie dachu dwuspadowego o kacie nachylenia gléwnych potaci dachu w przedziale 40-45°;
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5) szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia ich uzytkowania, w tym zakaz
zabudowy:

a) w terenach o symbolach 50.MN,U, 53.MN,U, 111.MN,U, 117.MN,U, 118.MN,U, wyst¢puja rowy
melioracyjne do ochrony i zachowania - obowiazujg ustalenia § 5 ust. 4,

b) tereny w caltosci potozone w strefie ochrony konserwatorskiej ukiadu ruralistycznego wsi Cedry
Wielkie - obowiazujg ustalenia § 6 ust. 2 pkt 5,

¢) tereny o symbolach: 48.MN,U, 50.MN,U, 52.MN,U, 54 MN,U, 118 MN,U, 119.MN,U, 124 MN,U
znajdujg si¢ w zasi¢gu historycznych rozlogéw pol- obowiazuja ustalenia § 6 ust. 2 pkt 7,

d) w terenach o symbolach 50.MN,U, 53.MN,U, 105.MN,U, 119.MN,U, 123.MN,U, 124 MN,U
1 143.MN,U wystgpujg obiekty ujete w ewidencji zabytkéw - obowigzuja ustalenia § 6 ust. 2 pkt 11 4,

e) w terenach o symbolach: 50.MN,U, 52. MN,U, 53.MN,U, 123.MN,U, 124 MN,U wystepuja obiekty
o wartosciach historyczno - kulturowych- obowigzuja ustalenia § 6 ust. 2 pkt 8,

f) tereny o symbolach: 47.MN,U, 48. MN,U, 5S0.MN,U, 52.MN,U, 53.MN,U, 54.MN,U, 55.MN,U,
109.MN,U, 111.MN,U, 114 MN,U, 117.MN,U, 118 MN,U, 119.MN,U, 122.MN,U, 123.MN,U,
124 MN,U, 143.MN,U znajduja si¢ w zasiggu strefy ochrony konserwatorskicj stanowiska
archeologicznego ujetego w ewidencji zabytkow - strefa lokacji historycznej wsi Cedry Wielkie -
obowigzuja ustalenia § 6 ust. 2 pkt 9,

g) w terenach o symbolach 50.MN,U, 54 MN,U, 55.MN,U, 105.MN,U i 118.MN,U wystepuje zielen
wysoka do zachowania, w tym starodrzew o wartosciach kulturowo-krajobrazowych - obowigzuja
ustalenia § 6 ust.2 pkt. 10,

h) przez tereny o symbolach 47.MN,U, 53 MN,U, 54.MN,U, 55.MN,U, 109.MN,U, 111.MN,U,
124.MN,U przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna 15 kV wraz z pasem ochrony funkcyjnej -
obowiazuja ustalenia § 9 ust. 4.

Dla ,,09.KDX”
5. Karta terenu nr 5:
1) symbol terenu - 09.KDX, 030.KDX, 036.KDX, 044 KDX, 045.KDX, 066.KDX, 067.KDX, 068 KDX, ;
2) przeznaczenie i sposoby zagospodarowania;
a) przeznaczenie: teren komunikacyjny - ciag pieszo jezdny,
b) dopuszczalne sposoby zagospodarowania:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych - jak na rysunku planu,
- lokalizacja tras rowerowych, tras pieszych,
- lokalizacja drogowych obiektow inzynierskich,
- lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
- zielen urzadzona, wyposazenie typu tawki, kosze na $mieci itp.;
3) parametry, wyposazenie, dostgpnos¢;
a) dostgpnos¢ terenow przyleghlych do ciagu pieszo jezdnego - bez ograniczen,
b) w terenach o symbolach 045.KDX 1 036.KDX dopuszcza si¢ odtworzenie przebiegu kolei
waskotorowej.

Dla ,112.U0”
19. Karta terenu nr 19:
1) symbol terenu: 112.U0O;
2) przeznaczenic 1 sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu: UO - tereny zabudowy ustug oswiaty:
a) dopuszczalne formy zabudowy i1 zagospodarowania:

- lokalizacja budynkéw ushugowych z zakresu ushug odwiaty 1 wychowania, kultury, nauki lub inne
ogoélnodostgpne budynki przeznaczone do wykonywania podobnych funkcji,

- obiekty ustug sportu i rekreacji, w tym boiska sportowe, place zabaw, silownie zewngtrzne itp, oraz
hale sportowe,

- obiekty i urzadzenia towarzyszace,
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- zielen towarzyszgca, dojsécia, dojazdy, drogi wewngtrzne, wyposazenie terenu, miejsca parkingowe,
infrastruktura techniczna, urzadzenia i obiekty zwiazane z retencja i odprowadzeniem wod
opadowych,
3) zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki - 40%,

¢) minimalny procent powierzchni terenow biologicznie czynnych w stosunku do powierzchni dzialki -
40%,

d) intensywno$¢ zabudowy - minimalnie 0, maksymalnie 1,2,
¢) dopuszcza sie lokalizacj¢ budynkdéw przy granicy dziatki lub w odleglosci 1,5 m od tej granicy;
4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) dla dopuszczonych budynkow ustugowych oraz obiektow ustug sportu i rekreacji:
- maksymalna wysokos¢ - 11,5 m,
- geometria dachu: dachy dowolne,
b) dla obiecktow i urzadzen towarzyszacych:
- maksymalna wysokos¢ 6 m,
- geometria dachu: dachy dowolne,

¢) w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejacych budynkéw o gabarytach
innych niz okreslone w ustaleniach planu dopuszcza sig pozostawienie gabarytow budynkow i geometrii
dachu jak w stanie istniejagcym;
5) szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia ich uzytkowania, w tym zakaz
zabudowy:

a) w terenie wystgpuja rowy melioracyjne do ochrony i zachowania - obowigzuja ustalenia § 5 ust. 4,

b) teren w zasiegu strefy ochrony konserwatorskiej ukltadu ruralistycznego wsi Cedry Wielkie -
obowiazujg ustalenia § 6 ust. 2 pkt 5,

c) teren znajduje si¢ w zasi¢gu strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujgtego
w ewidencji zabytkow - strefa lokacji historycznej wsi Cedry Wielkie - obowiazujg ustalenia § 6 ust. 2
pkt 9.

4. Inne warunki i zasady wynikajace z planu oraz odr¢bnych przypisow

§ 1. 1. W wyniku realizacji Uchwaly Nr V/47/2019 Rady Gminy Cedry Wielkie z dnia 24 maja 2019 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci
obrebu geodezyjnego Cedry Wielkie w gminie Cedry Wielkie, po stwierdzeniu, ze zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalef ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Cedry Wielkie” (uchwalonego Uchwatg Nr XL11/324/18 Rady Gminy Cedry Wielkie
z dnia 12 wrzeénia 2018 r. w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Cedry Wielkie; obowiazuje ujednolicona wersja dokumentu przyjeta
Uchwala Nr XLV1/358/2023 Rady Gminy Cedry Wielkie z dnia 13 pazdziernika 2023 r.), uchwala si¢ zmiang
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci obrgbu geodezyjnego Cedry Wielkie w gminie
Cedry Wielkie, w granicach okre$lonych na rysunku planu, o ktorym mowa w ust 3 pkt I, zwany dalej
»planem”.

2. Plan obejmuje obszar o lacznej powierzchni ok. 368,54 ha.
3. Integralnymi czg¢sciami uchwaly sa:
1) zalgcznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:2000, zawierajacy ustalenia graficzne planu;

2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigeia dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
wylozonego do publicznego wgladu;

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan whasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania;

4) zatacznik nr 4 - dane przestrzenne.
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Rozdzial 1.
Przepisy wprowadzajace
§ 2. 1. Na obszarze objetym planem z powodu braku uwarunkowan, nie zachodzg przestanki do okreslenia:
1) zasad ochrony dobr kultury wspolczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych wyznaczonych w studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy;

3) granic 1 sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

4) sposaobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

1. Ustalenia tekstowe planu zawieraja dwustopniowy uklad ustalen, tj. ustalenia ogélne obowigzujace na calym
obszarze planu, zawarte w rozdziale 2 niniejszej uchwatly oraz ustalenia szczegdlowe - karty terendw dla
poszczegolnych wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi terenéw zawarte w rozdziale 3 niniejszej uchwaty;
dla kazdego wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi terenu obowiazuja jednoczesnie ustalenia ogdlne
1 szczegotowe.
2. Ustalenia tekstowe planu, w czesci ogdlnej, okreslaja:

1) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - § 4;

2) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu - § 5;

3) zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkdw - § 6;

4) granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na

podstawie odrgbnych przepisow - § 7;

5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomoéci objetych planem - § 8;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej - § 9;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz minimalng ilo§¢ miejsc

parkingowych dla terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi - § 10;

8) stawk¢ procentowa, na podstawie, ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy

o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym - § 11;

9) sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow - § 12;

10) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - § 13.

3. Ustalenia tekstowe w cz¢éci szczegolowej sg zapisane w postaci kart terendw z podziatem na tereny
niebedace terenami komunikacyjnymi oraz tereny stanowigce tereny komunikacyjne.

4. Ustalenia szczegotowe dla terendw, niebedacych terenami komunikacyjnymi okreslaja:
1) symbol terenu;
2) przeznaczenie, sposoby zabudowy 1 zagospodarowania;
3) zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne;
4) parametry 1 wskazniki ksztalttowania zabudowy;
5) szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia ich uzytkowania, w tym zakaz
zabudowy
5. Ustalenia szczegdtowe dla terendw, bedacych terenami komunikacyjnymi okreslajg:
1) symbol terenu;
2) przeznaczenie i sposoby zagospodarowania;
3) parametry, wyposazenie, dostgpnosc;
6. Nastgpujace oznaczenia graficzne wskazane na rysunku planu stanowig ustalenia planu:
1) granica opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
2) obszar wylaczony z opracowania planu miejscowego, dla ktérego toczy sie odrgbna procedura
planistyczna;
3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) oznaczenie literowe identyfikujace tereny w liniach rozgraniczajacych;
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6) podstawowe przeznaczenie terenow, w tym:
a) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MN,U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowe;j,
¢) MW,U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej,
d) U - tereny zabudowy ustugowej,
¢) UO - tereny zabudowy ustug o$wiaty,
f) UP - tereny zabudowy ustugowej lub obiektow produkcyjnych, skltadow i magazynow,
g) ZP - tereny zieleni urzadzonej,
h) ZP,KP - tereny zieleni urzadzonej i/lub tereny parkingow,
i) US - tereny ustug sportu i rekreacji,
j) R - tereny rolnicze,
k) RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
1) WS - tereny wod powierzchniowych,
m) IT - tereny infrastruktury techniczne;j,
n) ZD - tereny ogrodow dziatkowych,
0) ZL - lasy,
p) KDZ - tereny drog publicznych - klasy technicznej zbiorczej,
q) KDL -tereny drég publicznych - klasy technicznej lokalnej,
1) KDD - tereny drog publicznych - klasy technicznej dojazdowej,
s) KDW - tereny drog wewnetrznych,
t) KDX - tereny ciggdw pieszo - jezdnych;
7) zielen wysoka do zachowania;
8) zielen izolacyjna wymagana w urzadzeniu terenu;
9) rowy melioracyjne do zachowania i ochrony;
10) obiekty ujete w ewidencji zabytkdw chronione ustaleniami planu;

11) strefa ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Cedry Wielkie chroniona ustaleniami
planu;

12) strefa ochrony ekspozycji wsi Cedry Wielkie chroniona ustaleniami planu;

13) historyczne roztogi po6l chronione ustaleniami planu;

14) krzyz przydrozny ujety w ewidencji zabytkdéw chroniony ustaleniami planu;

15) napowietrzne linie elektroenergetyczne srednich napig¢ wraz z pasem ochrony funkcyjnej (po 7 m od
osi linii);

16) trasy rowerowe wymagane w urzadzeniu terenu.

9. Nastepujgce oznaczenia graficzne wskazane na rysunku planu stanowig ustalenia planu, wynikajace
z wystepowania obszaréw i obiektow objetych ochrong na podstawie przepiséw odrgbnych:

1) Obszar Chronionego Krajobrazu Zulaw Gdanskich - caty obszar opracowania;
2) Obiekty wpisane do rejestru zabytkow wojewddztwa pomorskiego;

3) tereny narazone na zalanie w przypadku: zniszczenia lub uszkodzenia walu przeciwpowodziowego oraz
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwsztormowego - caly obszar planu.

10. Oznaczenia graficzne znajdujace si¢ na rysunku planu, niewymienione w ust. 8 i 9, maja charakter
informacyjny. Oznaczenia obszarow i obiektow poza granicami opracowania planu majg charakter
informacyjny.

11. Oznaczenia granic obszarow biegngce wzdtuz linii rozgraniczajacych, nalezy traktowac jako biegnace
w osi tych linii.

§ 3. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

Dokument wygenerowano z serwisu cedrywiclkie.c-mapa.net funkcjonujacego w technologii firmy Geo-System sp. z 0.0. 7 6
dnia 2024-06-19 11:35:54 przez: Joanna Ciedlik tel. 586922035 Ly



1) adaptacji - nalezy przez to rozumiec¢ przystosowanie istniejacego obiektu do innego uzytku niz bylo
przeznaczone pierwotnie lub na przystosowaniu obicktu do nowych wymagan (technologicznych
z wykluczeniem termomodernizacji elewacji zewnetrznych i tynkowania budynkéw zabytkowych
o wystroju elewacji ceramicznej i w konstrukcji szachulcowej) bez zmiany jego funkcji, przy zachowaniu
waloréw stylowych zabytku 1 warto$ci chronionych w planie. W zakresie dziatan adaptacyjnych dopuszcza
si¢ remonty 1 przebudowe wnetrz z poszanowaniem zabytkowych elementéw wystroju wnetrza (klatka
schodowa, posadzki czy detal kowalski, §lusarski, ciesielski);

2) gltownej bryle budynku - nalezy przez to rozumiec¢ zasadnicza bryl¢ budynku stanowigcg min 80%
powierzchni zabudowy budynku; nie stanowiag gtéwnej bryly budynku w szczegolnosci wejscia do budynku
(wiatrolapy), garaze dobudowane, schody, ganki, itp., a w wyzszych kondygnacjach: wykusze, loggie,
balkony i inne podobne elementy bryty budynku;

3) gltownych potaciach dachu - nalezy przez to rozumie¢ dach przykrywajgcy gtéwng bryle budynku,
stanowigcy min 80% powierzchni dachu catego budynku; glownych polaci dachu nie stanowia
w szczegolnoscl zadaszenia wiatrotapu, lukarny, zadaszenia balkonow i tarasow, itp.;

4) miejscu parkingowym - nalezy przez to rozumie¢ miejsce na samochod osobowy wydzielone na terenie
nieruchomosci, w budynku (garaz wolnostojacy, przybudowany lub wbudowany), wiat¢ garazowa;

5) miejscu parkingowym dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa-nalezy przez to rozumieé
miejsce parkingowe speilniajagce wszystkie wymogi przepisow odr¢bnych dotyczacych miejsca
parkingowego dla osob niepetnosprawnych, zlokalizowane na poziomie terenu lub w budynku na
kondygnacjach dostgpnych dla oséb niepelnosprawnych;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajgca fragment terenu, na
ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czgsci budynkéw. Nieprzekraczalna linia zabudowy nie
dotyczy podziemnych czg¢sci obiektéow budowlanych oraz takich elementoéw jak: schody zewnetrzne,
podesty, pochylnie, zejscia, zjazdy do piwnic i garazy wbudowanych, balkony, tarasy, wykusze, loggii,
gzymsy, okapy, zadaszenia nad wejsciami, elementy odwodnienia, elementy wystroju elewacji itp.,
ustalona w planie nieprzekraczalna linia zabudowy dotyczy lokalizacji nowych budynkow oraz rozbudow
budynkoéw istniejgcych, nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy infrastruktury technicznej oraz
budynkow i budowli z nig zwigzanych;

7) obiektach towarzyszgcych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane towarzyszace zabudowie
o podstawowej funkcji terenu, w tym w szczegolnosci budynki 1 wiaty o charakterze gospodarczym, wiaty
1 altany rekreacyjne, garaze:

8) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,
o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, oznaczonym symbolem liczbowo-literowym
przeznaczony takze pod drogi, sieci i urzadzenia sieciowe infrastruktury technicznej

9) ushugach spotecznych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi swiadczone dla ludnosci z zakresu os$wiaty,
wychowania, zdrowia (z wyjatkiem obiektow lecznictwa zamknigtego), opieki spolecznej, kultury, kultu
religijnego, sportu i rekreacji, administracji;

10) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ rzutéw kondygnacji
nadziemnych budynkow, liczong po obrysie zewngtrznym, wyrazong w [%] w stosunku do powierzchni
dzialki.Pojgcia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumieé zgodnie
Z obowiazujacymi przepisami prawa.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne planu

§ 4. Zasady ochrony i ksztalttowania fadu przestrzennego
1. W obszarze planu znajdujg si¢ elementy struktury przestrzennej o wartosciach historycznych,
kompozycyjnych i kulturowych wymagajace ochrony, sa to:

1) budynek wpisany do Rejestru zabytkow Wojewodztwa Pomorskiego;

2) obiekty ujgte w ewidencji zabytkow chronione ustaleniami planu: budynki, obszary, inne obiekty;

3) strefa ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Cedry Wielkie chroniona ustaleniami planu;

4) strefa ochrony ekspozycji wsi Cedry Wielkie chroniona ustaleniami planu;

5) historyczne roztogi pol chronione ustaleniami planu;
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6) strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, ujgtego w ewidencji zabytkéw - strefa
lokacji historycznej wsi Cedry Wielkie;
7) historyczny system melioracyjny;
8) obiekty o warto$ciach historyczno - kulturowych;
9) krzyz przydrozny,
10) starodrzew o warto$ciach kulturowo-krajobrazowych zlokalizowany w ramach istniejgcej zieleni
wysokiej do zachowania;
11) szczegolowy opis elementéow chronionych oraz zasady ich ochrony okreslono w ustaleniach § 6
.Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow™.
2. Na terenach przeznaczonych pod zabudowe i zainwestowanie:
1) ustala si¢ obowigzek realizacji zieleni towarzyszacej budynkom i obiektom budowlanym;

2) w terenach z dopuszczong zabudowg mieszkaniowy wielorodzinng dopuszcza si¢ sytuowanie miejsc
parkingowych w kondygnacjach podziemnych;

3) dla nowych terenéw inwestycyjnych dopuszcza sig lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego na kazde;
wydzielonej dzialce budowlane;.

3. W zakresie wykonczenia budynkéw ustala si¢ wymog stosowania nastepujacej kolorystyki oraz rozwigzan
materialowych:

1) W obszarze strefy ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Cedry Wielkie chronionej
ustaleniami planu:

a) wykonczenie elewacji z materialow o charakterze mineralnym lub naturalnym:

- licowki ceglane, ceramiczne w kolorze cegly ceramicznej o ceglastym lub zottym spieku
z wykluczeniem klinkieru;

- drewno (w tym deskowane szczyty oraz drewno na wzor konstrukeji szachulcowej),

- kamien wylacznie w partii cokotowej, przy czym cokot dopuszcza sig rowniez w formie mieszanej
w tym kamienno- ceglanej,

- tynk;
b) dla tynkéw dopuszcza si¢ jedynie zastosowanie w elewacji maksymalnie 3 kolorow z jednej gamy

kolorystycznej w tym jednego przewodniego oraz wyklucza si¢ stosowanie jaskrawych kolorow;
obowigzuje paleta barw ziemi, zaleca sig¢ beze, biele 1 szarosci,

¢) nalezy stosowa¢ akcentowanie elewacji w poziomie poprzez okapy 1 gzymsy;
d) material pokrycia dachow:

- dla dachow dwuspadowych (stromych) - dachowka ceramiczna w kolorze ceglastym, bragzow
1 czerwieni - matowa,

- dopuszcza si¢ materialy dachéwko podobne pod warunkiem zachowania profilu tradycyjnej
dachéwki holenderki - esowki lub karpidwki;

- dla dachow tzw. potplaskich (kat pochylenia potaci dachowej 18-22°) dopuszcza si¢ pokrycie
papowe lub blach¢ na rabek w odcieniach grafitu i szarosci;

e) bryte budynku jak i wystroj elewacji nalezy inspirowac historyczng architekturg z regionu Zutaw
w szczegdlnosci wystepujaca w miejscowosci Cedry Wielkie przy czym:
- dopuszcza sie stosowanie akcentow architektonicznych takich jak: ganki, wystawki, ryzality
wejsciowe wylgcznie na glowne;j osi elewacji,
- wyklucza sig balkony i loggie na elewacjach eksponowanych od strony drog publicznych,

- dopuszcza si¢ ganki, wystawki, lukarny oraz wykusze na obszarze maksymalnie 30% szerokosci
elewacji lub potaci dachu,

- dopuszcza si¢ okna polaciowe,

- w stolarce okiennej na elewacjach eksponowanych od strony drég publicznych wyklucza sig
jednoprzestrzenne tafle szyb (bez krzyza okiennego);

- nie dopuszcza si¢ lokalizacji garazu dobudowanego do bryly budynku o wysokosci 1 geometrii
dachu odmiennej od gléwnej bryty budynku mieszkalnego.
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2) Poza obszarem ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Cedry Wielkie chronionc;j
ustaleniami planu:

a) wykonczenie elewacji z materialow o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk, cegla,
drewno, kamien, wyklucza si¢ stosowanie jaskrawych kolorow;

b) dla tynkow dopuszcza si¢ jedynie zastosowanie w elewacji maksymalnie 3 koloréw z jednej gamy
kolorystycznej, w tym jednego przewodniego; obowiazuje paleta barw ziemi, zaleca sig beze, biele
1 szarosci;
c) stosowanie kolorystyki pokrycia dachow, ograniczonej do tonacji czerwieni, brazow, szarosci
1 czerni.
4. Dla poszczegolnych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi podstawowe zasady ksztaltowania
ladu przestrzennego zostaly okreslone poprzez zasady ksztaltowania zabudowy i okreslenic wskaznikéw
zagospodarowania terenu ustalone dla kazdego z wydzielonych terenow w ustaleniach szczegotowych.

5. Podane w § 14 parametry dotyczace wysokosci nie dotyczg inwestycji z zakresu tacznosci publicznej ani
obiektow infrastruktury technicznej.
§ 5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
1. W granicach terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi o podstawowym przeznaczeniu okreslonym
w niniejszym planie ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu jak dla nastgpujacych rodzajow terenow
okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska:
1) dla terené6w oznaczonych symbolem MN jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;
2) dla terenéw oznaczonych symbolem MN,U jak dla terenéw przeznaczonych na cele
mieszkaniowouslugowe;
3) dla terendw oznaczonych symbolem U oraz UO jak dla terenéw zabudowy zwiazanej ze stalym lub
czasowym pobytem dzieci i mlodziezy oraz opieki spolecznej;
4) dla terenow oznaczonych symbolem RM jak dla terenow zabudowy zagrodowe;j;
5) dla terenéw oznaczonych symbolem US jak dla terenow rekreacyjno - wypoczynkowych;

6) dla terenéw oznaczonych symbolem MW,U jak dla terenéw przeznaczonych na cele
mieszkaniowoustugowe;

7) pozostale tereny, nie wymienione w punktach od 1) do 6) nie wymagaja ustalenia dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku.

2. Przy projektowaniu zieleni towarzyszacej zabudowie i zagospodarowaniu terendéw stosowaé gatunki drzew
dopasowane siedliskowo w tym w szczegolnosci stosowaé lipy, kasztanowce, wierzby, jesiony, brzozy, $wierki
pospolite.

3. Ustalenia planu nalezy realizowa¢ w sposob nienaruszajacy stosunkéw gruntowo - wodnych, zachowujac
spojnos¢ systemu catego obszaru, zgodnie z wymogami obowiazujgcych w tym zakresie przepisow odrebnych.
4. Ustala sig¢ nakaz ochrony i zachowania istniejacych rowow melioracyjnych i ciekéw wodnych w calym
obszarze planu, przy czym w szczegélnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ ich skanalizowanie, przy
zachowaniu wystarczajacej przepustowosci i kierunku sptywu wod.

5. W zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych ustala si¢ nakaz zapewnienia ochrony przed
przedostawaniem si¢ zanieczyszczen wod opadowych z terenéw komunikacyjnych i utwardzonych poprzez
podczyszczanie i unikanie zrzutéw wod opadowych bezposrednio do rowéw; dla terenéw wymagajacych
wyposazenia w urzadzenia podczyszczajace obowigzuje lokalizacja tych urzadzen na dzialce, do ktére;
inwestor posiada tytul prawny.

6. W zakresie gospodarowania wodami opadowymi ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych, roztopowych
i gruntowych zgodnie z wymogami przepisdw odrebnych przy zastosowaniu systemow:
1) powierzchniowych w ramach wlasnych dzialek poprzez tereny powierzchni biologicznie czynnej (zaleca
si¢ umozliwienie ich pdzniejszego wykorzystania do nawodnienia terendéw);
2) podziemnych, w tym z wykorzystaniem rurociagow, zbiomikéw retencyjnych i dotéw chtonnych.
7. Istniejace 1 projektowane budynki wymagajace zasilania w cieplo zaopatrzyé w ciepto z lokalnych
(indywidualnych) niskoemisyjnych lub nieemisyjnych zrodet.
8. Ustala si¢ zasady gospodarowania odpadami zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi oraz
ustalonymi przepisami lokalnymi.
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9. Prowadzona zgodnic z ustaleniami planu dzialalno§¢ ushugowa lub produkeyjna, lokalizowana w terenach
w szczegdlnosci o symbolach: MN,U; MW, U; U; UP nie moze powodowac uciazliwosci dla terenow,
w ktorych lokalizowana jest lub moze by¢ lokalizowana zabudowa o funkcji mieszkalnej lub zabudowa
o funkcji mieszancj, w skiad ktorej wchodzi funkcja mieszkalna, a zasi¢g uciazliwosci dla Srodowiska
prowadzonej dziatalnosci gospodarczej winien by¢ ograniczony do granic obszaru, do ktorego inwestor
posiada tytul prawny.

10. Na calym obszarze objetym planem wyklucza si¢ lokalizacj¢ inwestycji mogacych zawsze znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu przepisow odr¢bnych. Wykluczenie nie dotyezy inwestycji celu
publicznego oraz terenéw o symbolach UP (tereny zabudowy ustugowej lub obiektow produkcyjnych, skladow
i magazynow).

11. Przy realizacji ustalen planu nalezy uwzglgdni¢ wymogi dotyczgce ochrony gatunkowej chronionych
roélin, zwierzat i grzybow, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

12. Zasady gospodarowania w obszarach cennych przyrodniczo chronionych na podstawie przepisow
odrgbnych okreslono w § 7 niniejszej uchwaty ,,Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow”.

§ 6. Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow

1. Chronione ustaleniami planu sg nastgpujace elementy struktury przestrzennej o wartosciach historycznych,
kompozycyjnych i kulturowych (obszary i obickty zaznaczono na rysunku planu):

1) budynek wpisany do Rejestru Zabytkow Wojewodztwa Pomorskiego - kosciol parafialny pw. Aniotow
Strozow Cedry Wielkie, ul. Osadnikow Wojskowych - Nr rejestru zabytkow wojewodztwa pomorskiego -
609 (data wpisu do rejestru - 30.05.1972 r., dawny numer rejestru 486);

2) obiekty ujete w ewidencji zabytkow chronione ustaleniami planu:
a) budynki:
- budynek mieszkalny - ul. Lesna 1,
- budynek mieszkalny - ul. Obrofncow Poczty Gdanskiej 7,
- budynek mieszkalny - ul. Obroncow poczty Gdanskiej 1,
- budynek gospodarczy - ul. Osadnikéw Wojskowych 9,
- budynek mieszkalny - ul. Osadnikow Wojskowych 10,
- budynek gospodarczy - ul. Osadnikow Wojskowych 29,
- budynek mieszkalny - ul. Osadnikow Wojskowych 31/33,
- budynek mieszkalny - ul. Osadnikéw Wojskowych 35,
- budynek mieszkalny - ul. Osadnikow Wojskowych 41,
- budynek mieszkalny - ul. Osadnikéw Wojskowych 55,
- budynek gospodarczy - ul. Osadnikow Wojskowych 535,
- budynek przemyslowy - ul. Maciej Plazyfiskiego 6,
- budynek mieszkalny - ul. Maciej Plazynskiego 25,
- budynek mieszkalny - ul. Maciej Plazynskiego 31,
- budynek gospodarczy - ul. Maciej Plazynskiego 39,
- budynek mieszkalny wraz z parkiem - ul. Maciej Plazynskiego 41,
- budynek mieszkalny - ul. Pionieréw Zutaw 28,
- budynek gospodarczy - ul. Pionieréw Zutaw 28,
- budynek mieszkalny - ul. Pionieréw Zulaw 52,
- budynek gospodarczy - ul. Pionierow Zutaw 52,
- cmentarz przyko$cielny - ul. Osadnikéw Wojskowych 2,
b) obszary:
- cmentarz przykoscielny - ul. Osadnikéw Wojskowych 2,
- ogrod - ul. Macieja Plazynskiego 43,
¢) inne obiekty:
- kapliczka - ul. Osadnikéw Wojskowych 31/33,
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- stupki bramne - ul. Osadnikow Wojskowych 39a/41;
3) strefa ochrony konserwatorskiej ukiadu ruralistycznego wsi Cedry Wielkie chroniona ustaleniami planu;
4) strefa ochrony ekspozycji wsi Cedry Wielkie chroniona ustaleniami planu;
5) historyczne roztogi p6l chronione ustaleniami planu;
6) obiekty o warto$ciach historyczno - kulturowych;
7) krzyz przydrozny;
8) strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego w ewidencji zabytkow - strefa
lokacji historycznej wsi Cedry Wielkie
9) starodrzew o wartosciach kulturowo-krajobrazowych zlokalizowany w ramach istniejacej zicleni
wysokiej do zachowania. '
2. Ustala si¢ nast¢pujace zasady ochrony poszczegolnych elementow struktury przestrzennej wymienionych
w ust. 1:
1) dla budynkéw wymienionych w ust. 1, pkt. 2 lit. a) ustala sie:

a) wymog ochrony i zachowania historycznych cech takich jak: forma architektoniczna, bryta budynku,
ksztalt dachu, pokrycie dachu, kat nachylenia glownych polaci, dyspozycja $cian (rozmieszczenie
otworéw okiennych 1 drzwiowych, podzialy architektoniczne elewacji), detal architektoniczny (w tym
ksztalt, wiclkos¢ okien, podziaty stolarki okiennej i drzwiowej itp.), historyczna kolorystyka oraz
historyczne materialy,

b) nakazuje si¢ utrzymanie historycznej kompozycji elewacji,
¢) zakaz ocieplania od zewnatrz, dopuszcza si¢ ocieplenie wewngtrzne,
d) dopuszcza si¢ dzialania majgce na celu zachowanie budynku oraz jego konserwacje i adaptacje,

e) dopuszcza si¢ rozbudowg budynku w zakresie dobudowania elementéw niezbednych dla
dostosowania budynku do aktualnych norm oraz w zakresie niezbe¢dnych rozwiazan funkcyjnych (m in.
dostosowanie do potrzeb 0s6b niepetnosprawnych),

f) zakaz nadbudowy budynku,

g) dopuszcza sig¢ wymiang potaci dachowej, przy wymianie polaci dachowej nakazuje sie odtworzenie
dachu w jego formie oraz materiale pokrycia,
h) dopuszcza si¢ wymiane stolarki okiennej i drzwiowej przy czym: zakazuje si¢ zmiany proporcji
historycznych otworéw okiennych i drzwi zewngtrznych, wymiana stolarki okiennej i drzwiowe] winna
mie¢ charakter odtworzeniowy wzgledem historycznej istniejgcej stolarki réwniez pod wzgledem
podziatow stolarki, dopuszcza si¢ przywrdcenie pierwotnej wielkosci i proporcji otworéw okiennych,
drzwi zewngtrznych i historycznych podzialow stolarki okiennej, dopuszcza sie adaptacje budynku -
dostosowanie do nowych funkcji z zastrzezeniem zachowania historycznych cech budynku, dopuszcza
si¢ zmiany w ukladzie wewnetrznym obiektu,
i) dla dzialan podejmowanych przy obiekcie zabytkowym obowiazuja przepisy odrebne z zakresu
ochrony nad zabytkami;
2) dla obszaréw - cmentarza przyko$cielnego wymienionego w ust. 1, pkt. 2 lit. b) ustala si¢ nakaz ochrony
historycznej zieleni komponowane;j oraz ukladu przestrzennego i historycznych nagrobkéw,
3) dla obszar6éw - ogrodu wymienionego w ust. 1, pkt. 2 lit. b) ustala si¢ nakaz ochrony historycznej zieleni
komponowanej oraz ukladu przestrzennego oraz dopuszcza si¢ adaptacje przestrzeni na potrzeby
ogolnodostepnego parku,
4) dla obiektow - kapliczki i stupkow bramnych, wymienionych w ust. 1, pkt. 2 lit. ¢) ustala sie nakaz
ochrony lokalizacji, formy, kolorystyki i zastosowanych materialéw budowlanych,
5) dla strefy ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Cedry Wielkie wymienionej w ust. 1,
pkt. 3 ustala sig:
a) uzupelnienie historycznej struktury przestrzennej o nowe zainwestowanie w poszanowaniu
historycznych podziatéw parcelacyjnych oraz z zachowaniem i wkomponowaniem w zainwestowanie
zachowanych budynkéw ujetych w ewidencji zabytkow,
b) nakaz zachowania historycznej struktury przestrzennej wsi ulicowo - placowe;,
¢) obowiazuje ochrona historycznej niwy siedliskowej i niwy ogrodowej wraz z roztogiem poél oraz
rozplanowania historycznych zagréd,
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d) zachowanic i podkreslenie przebiegu dawnej kolei waskotorowej poprzez odpowicdnie
zainwestowanie terenéw o symbolach 045.KDX i 036.KDX z wykorzystaniem zicleni krajobrazowej,

¢) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzglgdni¢ historyczne podziaty parcelacyjne poprzez ich
zaakcentowanie w postaci przej$¢ i przejazdow oraz liniowych nasadzen zieleni lub lokalizacji
ogrodzen,

f) nakaz nawigzania w nowej zabudowie do historycznych zasad zagospodarowania dzialek - poprzez
kontynuacje historycznej linii zabudowy, wymog sytuowania budynkow w pierwszej linii zabudowy
wzdhuiz drog 01.KDZ, 02.KDL, 011.KDD w ukladzie kalenicowym w stosunku do drogi (kalenica
budynku lokalizowana w sposob zblizony do rownoleglego w stosunku do krawedzi jezdni), wymog
lokalizowania budynkow gospodarczych w glebi dzialki (jako wolnostojgce, nie dobudowane do bryty
budynku mieszkalnego), prostopadle lub rownolegle do budynku mieszkalnego z wytworzeniem
czworokatnego dziedzinca wewnetrznego;

g) nakaz nawigzania w nowej zabudowie do skali i gabarytow zabudowy historycznej, w tym
mieszkalnej oraz gospodarczej, formy dachow i innych charakterystycznych cech zabudowy
historycznej, w tym dopuszcza sig rozczlonkowanie bryty budynku w ksztalcie litery ,,L.” lub ,,T™;

h) nowe elementy zabudowy i zagospodarowania nalezy harmonijnie potaczy¢ z obicktami
historycznymi,
i) dla dzialan podejmowanych w wyznaczonej strefie obowiazuja przepisy odrebne z zakresu ochrony
nad zabytkami;

6) dla strefy ochrony ekspozycji uktadu ruralistycznego wsi Cedry Wielkie wymienionej w ust. 1, pkt. 4
ustala si¢:

a) celem ochrony w tej strefie jest zabezpieczenie wlasciwego eksponowania zespotu ruralistycznego
wsi oraz szczegdlnych wartosci krajobrazowych,

b) nawigzanie w nowej zabudowie do zasad historycznej kompozycji zespotu i cech zabudowy
historyczne;j

- dla poszczegdlnych terenéw w zasiggu strefy ochrony ekspozycji zasady zabudowy
i zagospodarowania sa okreslone w ustaleniach szczegdlowych,

¢) w strefie ochrony ekspozycji obowigzuje ograniczenie gabarytow w tym wyklucza si¢ lokalizowanie
dominant wysokosciowych;

7) dla historycznych roztogdéw pol wymienionych w ust. 1, pkt. 5 obowigzuje nakaz zachowania i ochrony
historycznych podzialow parcelacyjnych - w celu podkreslenia historycznych podzialow parcelacyjnych
dopuszcza sie zastosowanie wzdtuz ich granic nasadzen zieleni sredniowysokiej i wysokiej, ogrodzen lub
zaakcentowanie ich poprzez lokalizacje przejs¢ i przejazdow. Dopuszcza sig¢ lokalizowanie zabudowy
towarzyszacej na zapleczu dzialki, na granicy historycznego podziahu, jezeli ustalenia szczegotowe nie
stanowig inaczej.

8) dla budynkdéw wymienionych w ust. 1, pkt. 6 ustala sig:

a) wymog ochrony i zachowania historycznych cech takich jak: forma architektoniczna, bryla budynku,
ksztatt dachu, pokrycie dachu, kat nachylenia glownych polaci, dyspozycja $cian (rozmieszczenie
otwordw okiennych i drzwiowych, podziaty architektoniczne elewacji), detal architektoniczny (w tym
ksztalt, wielko$é okien, podziaty stolarki okiennej i drzwiowej itp.), historyczna kolorystyka oraz
historyczne materialy,

b) nakazuje si¢ utrzymanie historycznej kompozycji elewacji,

c) zakaz ocieplania od zewnatrz, dopuszcza sig¢ ocieplenie wewngtrzne,

d) dopuszcza si¢ dzialania majace na celu zachowanie budynku oraz jego konserwacjg jak i1 adaptacje,

e) dopuszcza si¢ rozbudowe budynku w zakresie gankoéw, wiatrolapow;

f) zakaz nadbudowy budynku,

g) dopuszcza si¢ wymiang potaci dachowej, przy wymianie potaci dachowej nakazuje sig¢ odtworzenie
dachu w jego formie oraz materiale pokrycia, dopuszcza si¢ zmiang wysokosci budynku wynikajaca
z rozwigzan technologicznych o wielko$¢ nie wigksza niz 0,5 m; okna potaciowe lokalizowaé w osi
okien kondygnacji parteru; lukarny lokalizowac w osi glownej budynku - wejscia,
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h) dopuszcza si¢ wymiang stolarki okiennej 1 drzwiowej przy czym: zakazuje si¢ zmiany proporgji
historycznych otworéw okiennych i drzwi zewnetrznych, wymiana stolarki okiennej i drzwiowej winna
mie¢ charakter odtworzeniowy wzgledem historycznej istniejacej stolarki réwniez pod wzgledem
podzialéw stolarki, dopuszcza si¢ przywrocenie pierwotnej wielkosci i proporcji otworéw okiennych,
drzwi zewnetrznych i historycznych podziatow stolarki okiennej,

1) dopuszcza si¢ adaptacj¢ budynku - dostosowanie do nowych funkeji z zastrzezeniem zachowania
historycznych cech budynku, dopuszcza si¢ zmiany w ukltadzic wewnetrznym obiektu,

J) dla dziataf podejmowanych przy obickcie zabytkowym obowigzuja przepisy odrebne z zakresu
ochrony nad zabytkami;

9) dla strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego w ewidencji zabytkéw w ust.
1, pkt. 8 ustala si¢, Ze roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dzialalnosci na obszarze
wystgpowania zabytkéw archeologicznych, wymagaja przeprowadzenia niezbednych badan
archeologicznych, na zasadach okreslonych przepisami odr¢bnymi, dotyczacymi ochrony i opieki nad
zabytkami;

10) dla starodrzewu o wartosciach kulturowo-krajobrazowych zlokalizowanego w ramach istniejgcej zieleni
wysokiej do zachowania, w tym szpaleréw, grup i pojedynczych okazéw dopuszcza si¢ zabiegi
piclggnacyjne, wycinka mozliwa jedynie ze wzgledu na zly stan fitosanitarny; w przypadku koniecznosci
usunigcia drzew obowiazuje odtworzenie z zastosowaniem szlachetnych gatunkéw drzew liSciastych
1 z uwzglednieniem warunkow siedliskowych;

11) dla krzyza przydroznego wskazanego w § 6 ust. 1 pkt. 7 ochrona dotyczy lokalizacji oraz formy.

3. Dla nowoprojektowanych budynkéw glownych w terenach mieszkaniowych i mieszkaniowoustugowych
oraz zabudowy zagrodowej (w tym takze lokalizowanej w terenach rolniczych) ustala sic:

1) prostokatny rzut budynku - obrys (z pominigciem drugorzg¢dnych elementéw, takich jak: wejscia do
budynku, ganki, schody, wykusze, wystawki, loggie, balkony), gdzie krotszy bok rzutu gtéwnej bryty
budynku w stosunku do dhuzszego boku rzutu gléwnej bryly budynku jest w proporcji jak 1 do nie mnigj
niz 1,4 i nie wigcej niz 2,5, a dla budynkow lokalizowanych na dziatkach o wielkosci powyzej 1200 m?
1 szerokosci frontu dziatki wigkszym niz 35 m w proporcji jak 1 do nie mniej niz 1,5 i nie wiecej niz 2,5;
dopuszcza sig¢ zastosowanie proporcji jak 1 do nie mniej niz 1,3 i nie wiecej niz 2,5 dla dzialek o szeroko$ci
frontu dziatki mniejszym niz 25 m oraz dla budynkéw mieszkaniowych w zabudowie zagrodowej;

2) dla zabudowy zagrodowej, w przypadku lgczenia budynku gléwnego z zabudows towarzyszaca -
gospodarczg lub inwentarska w jednej bryle (w typie historycznej zagrody olgderskiej wzdhuznej)
zabudowe lokalizowac¢ z zachowaniem nastgpujacych zasad: budynek gtéwny lokalizowaé od frontu
dziatki, kalenica dachu prostopadle do frontu dzialki, zachowaé wspélng o kalenic dachu budynkow,
stosunek Scian podtuznych budynkéw: gléwnego i towarzyszacego a:b (gdzie a stanowi dtugosé budynku
glownego, natomiast b - dlugo$¢ budynku towarzyszacego) w proporcji jak a =1 do nie mniej niz b= 2 i nie
wiecej niz b=3;
3) dlugos¢ wystawek lub lukarn w stosunku do polaci dachu nie moze przekraczaé lacznie 30% dlugosci
polaci na ktdrej sg sytuowane;
4) w przypadku sytuowania ganku, dlugos¢ pojedynczego ganku nie moze przekroczyé 30% dlugosci
elewacji, na ktorej jest sytuowany.
§ 7. Granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow
1. W obszarze planu wystepuje budynek wpisany do Rejestru Zabytkoéw Wojewodztwa Pomorskiego - kosciol
parafialny pw. Aniotow Strézéw Cedry Wielkie, ul. Osadnikéw Wojskowych - Nr rejestru zabytkow
wojewddztwa pomorskiego - 609 (data wpisu do rejestru - 30.05.1972 r., dawny numer rejestru 486). Obiekt
podlega scistej ochronie konserwatorskiej. Wszelkie zamierzenia inwestycyjne podlegaja przepisom odrgbnym
dotyczacym ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.
2. Obszar planu w calosci jest polozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Zutaw Gdanskich, dla
ktorego obowiazujg przepisy odrgbne okreslone w Uchwale Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego w sprawie
Obszaru Chronionego Krajobrazu Zutaw Gdanskich oraz wynikajace z nich ograniczenia.

3. Caly obszar planu znajduje si¢ w obszarach obejmujgcych tereny narazone na zalanie w przypadku:
zniszczenia lub uszkodzenia walu przeciwpowodziowego oraz zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwsztormowego obowigzuja przepisy odrebne w tym w szczegdlnosci Ustawa Prawo Wodne.
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4. Obszar objety planem polozony jest w zasiggu powierzchni podejscia lotniska wojskowego Pruszez Gdanski
- w obszarze planu obowigzuje ograniczenie wysokosci zabudowy do 135 m ponad poziom morza.

5. Wszelkie projektowane stale oraz tymczasowe obickty o wysokosci rownej i wyzszej od S0 m ponad poziom
terenu, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe, podlegaja zgloszeniu do Szefostwa Stuzby Ruchu
Lotniczego Sit Zbrojnych RP.

§ 8. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem
1. W calym obszarze planu dopuszcza si¢ scalania, gczenia i podziaty nieruchomoscei.

2. Ustala sie nastepujgce parametry dziatek wydzielanych dla nowej zabudowy w wyniku procesow scalania,
Iaczenia 1 podzialow nicruchomosci:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o symbolu MN :
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlane) - 20 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 800 m?,

¢) kat potozenia granicy dzialki w stosunku do terenow komunikacyjnych lub dojazdu wydzielonego
w ramach terenu przeznaczonego pod zabudowe - od 75 do 105 stopni,

2) dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej na terenach o symbolu MN,U:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej - 20 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 1000 m?,

c) kat polozenia granicy dziatki w stosunku do terenéw komunikacyjnych lub dojazdu wydzielonego
w ramach terenu przeznaczonego pod zabudowg - od 75 do 105 stopni,

3) dla zabudowy mieszkaniowej wiclorodzinnej o symbolu MW lub MW, U:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej - 40 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 1200 m?,

c) kat polozenia granicy dzialki w stosunku do terenow komunikacyjnych lub dojazdu wydzielonego
w ramach terenu przeznaczonego pod zabudowg - od 75 do 105 stopni,

4) dla zabudowy ushugowe;j i produkcyjnej, sktadow, magazynéw w terenach o symbolu UP:
a) minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej - 40 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 2000 m?,

¢) kat polozenia granicy dzialki w stosunku do terendw komunikacyjnych lub dojazdu wydzielonego
w ramach terenu przeznaczonego pod zabudowg - od 75 do 105 stopni,

5) dla zabudowy zagrodowej w terenach o symbolu RM oraz R:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej - 30 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki 3000 m?,

¢) kat polozenia granicy dziatki w stosunku do terenow komunikacyjnych lub dojazdu wydzielonego
w ramach terenu przeznaczonego pod zabudowe - od 75 do 105 stopni,

6) dla pozostalej zabudowy (nie wymienionej w pkt od 1) do 5) dopuszcza si¢ dowolne podzialy na dziatki,
z zachowaniem przepisdéw odrebnych;

7) dla obiektéw ustugowych o powierzchni uzytkowej nie wigkszej niz 20 m? typu kioski, kasy biletowe,
obiekty handlowe dopuszcza si¢ minimalng powierzchnie dziatki budowlanej 200 m?;

8) minimalna szeroko$¢ wydzielonych dojazdéow do dzialek budowlanych - 6,0 m; w przypadku
nieprzelotowego zakofczenia dojazdu obowigzuje zakoficzenie dojazdu placem do zawracania
o minimalnej wielkosci 12,5x12,5 m;

9) minimalna szeroko$¢ wydzielonych przejsé pieszych i Sciezek pieszo-rowerowych niestanowigcych
dojazdow do zabudowy - 2 m.

3. Parametry dzialek uzyskiwane w wyniku podziatow nie dotycza wydzielen pod infrastruktur¢ techniczna
oraz powig¢kszenia nieruchomosci sasiednich.

4. Jako zgodne z ustalenia planu uznaje sig dziatki istniejace w dniu uchwalenia planu.
§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
1. W zakresie zaopatrzenia w wode:

Dokument wygencrowano z serwisu cedrywiclkie.e-mapa.net funkcjonujacego w technologii firmy Geo-System sp. z 0.0. ol 14
dnia 2024-06-19 11:35:54 przez: Joanna Cicslik tel. 586922035 Sekana



1) dopuszcza si¢ modernizacj¢, budowe, przebudowg i rozbudowe urzadzen i sieci wodociggowych oraz
przylaczy do obiektow budowlanych;

2) nakazuje si¢ wigczenie projektowanej zabudowy wymagajacej zaopatrzenia w wode do celow bytowych,
do sieci wodociggowej;

3) nalezy zapewni¢ odpowiednig ilo$¢ wody do celow przeciwpozarowych stuzacej do zewnetrznego
gaszenia pozaru dla nowo powstajacych obiektoéw zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) nalezy zapewni¢ dla ludnosci dostep do wody pitnej i technologicznej, w tym z uwzglednieniem okresu
ograniczonych dostaw zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu obrony cywilnej.

2. W zakresie gospodarki $cickami sanitarnymi:

1) dopuszcza si¢ modernizacj¢, budowe, przebudowe i rozbudowe urzadzen i sieci kanalizacji sanitarne;j
oraz przylagczy do obicktow budowlanych;

2) docelowo $cieki komunalne odprowadzi¢ do kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem $ciekow do
oczyszczalni $ciekéw (oczyszczalnia poza obszarem planu), do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej
dopuszcza si¢ odprowadzenie Sciekow do szczelnych zbiornikéw na nieczystosci - szamb;

3. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

1) nakaz odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: indywidualne w granicach dziatki lub terenu,
powierzchniowo do gruntu, zbiornikéw retencyjnych (dla wod zanieczyszezonych po podczyszezeniu) oraz
do sieci kanalizacji deszczowej,

2) dopuszcza si¢ modernizacjg, budowe, przebudowg i rozbudowe urzadzen i sieci kanalizacji deszczowej
oraz przylaczy do obiektow budowlanych;

3) dopuszcza si¢ w calym obszarze planu budowe nowych rowéw melioracyjnych oraz nowych zbiomnikow
retencyjnych;

4) obowigzuje zakaz odprowadzania wod opadowych, pochodzacych z nieruchomosci przyleglych do pasa
drogowego do systemu odwodnienia drég publicznych.

4. W zakresie elektroenergetyki:

1) dopuszcza si¢ modernizacjg, budowe, przebudowe i rozbudowe urzadzen i sieci elektroenergetycznych
oraz przylaczy obiektow budowlanych;
2) wzdhiz napowietrznych linii elektroenergetycznych SN-15 kV obowiazuje pas ochrony funkcyjnej dla
ktorego wystgpujg ograniczenia w zagospodarowaniu zwigzane z promieniowaniem elektromagnetycznym
linii oraz zabezpieczeniem prawidlowego funkcjonowania sieci, ustala si¢ pas ochrony funkcyjnej
o szerokosci 14 m - po 7 m od osi linii;
3) zaopatrzenie w energie¢ elektryczng z istniejacych i projektowanych sieci elektroenergetycznych i stacji
transformatorowych lub z lokalnych Zrédel, w tym produkujacych energi¢ ze zrodel odnawialnych, przy
czym wyklucza si¢ lokalizacje przydomowych elektrowni wiatrowych;
4) dopuszcza sig¢ skablowanie istniejacych linii 15 kV oraz pozostalych, napowietrznych linii niskich
napiec;
5) dopuszcza si¢ budowe lub wymiang napowietrznych linii energetycznych w formie linii kablowych -
w szczegOlnie uzasadnionych przypadkach (w tym problemy formalne / techniczne) dopuszcza si¢ budowe
sieci napowietrznych;
6) dopuszcza si¢ umieszczenie stacji transformatorowej w kazdym terenie oraz dopuszcza si¢ jej lokalizacje
przy granicy dziatki.
5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) dopuszcza si¢ modernizacjg, budowg, przebudowe i rozbudowe urzadzen i sieci gazowych oraz
przylaczy obiektow budowlanych;
2) dopuszcza si¢ zasilanie obiektow budowlanych w gaz poprzez projektowane gazociggi $redniego
i niskiego ci$nienia lub gazu zbiornikowego.
6. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej: dopuszcza sig budowg, przebudowg i rozbudowe istniejacych
urzadzen i sieci infrastruktury telekomunikacyjne;j i sieci szerokopasmowych oraz przylaczy do zabudowy.
7. W zakresie zasilania w cieplo: dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z nieemisyjnych lub niskoemisyjnych
indywidualnych zrodet ciepta, w tym np. ogrzewanie gazowe, ogrzewanie olejowe, ogrzewanie elektryczne,
ogrzewanie zdalaczynne lub ogrzewanie z lokalnych lub indywidualnych odnawialnych Zrédet energii.
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8. Gospodarka odpadami wg. przepisow odrgbnych.

9. Dopuszcza si¢ w obszarze planu budowg nowych, przebudowg, rozbudowe lub likwidacjg¢ istniejacych
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, wynikajacych z technicznych warunkow realizacji inwestycji (takze
lokalizowanych poza obszarem planu) badz wynikajacych z przepiséw odrgbnych.

10. Ilekro¢ w ustaleniach szczegotowych - kartach terendw (Rozdzial 3 niniejszej uchwatly) jest mowa
o wysokosci zabudowy czy wysokoéci budynku/budowli nie dotyczy to obiektéw infrastruktury technicznej,
w szczegolnosci infrastruktury telekomunikacyjnej czy elektroenergetyczne;.

11. W zagospodarowaniu terenéw obowiazuje nakaz uwzgl¢dniania istniejacych i projektowanych urzadzen
i sieci infrastruktury techniczne;.

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji oraz minimalna ilo$¢ miejsc
parkingowych dla terenow wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi

1. Powiazania komunikacyjne obszaru obj¢tego planem z uktadem zewngtrznym sg realizowane poprzez drogg
wojewodzky nr 227, przebiegajaca centralnie przez plan miejscowy, prowadzacg w kierunku drogi ekspresowej
S7 oraz przez drogi powiatowe nr 2233G relacji Cedry Wielkie - Milocin oraz nr 2231G relacji Cedry Wielkie
- Leszkowy - gmina Ostaszewo.

2. Obshuga komunikacyjna terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi z drogi wojewodzkiej nr 227,
publicznej klasy zbiorczej - o symbolu 01.KDZ, drég publicznych klasy lokalnej - powiatowych o symbolach
02.KDL i 03.KDL, drog publicznych gminnych klasy dojazdowej o symbolach KDD oraz drég wewngtrznych
i ciggdw pieszo-jezdnych, w przebiegu wskazanym na rysunku planu.

3. Ze wszystkich drog w granicach planu dopuszcza si¢ lokalizowanie nowych, bezposrednich zjazdoéw na
dziatki budowlane, przy czym obstuge komunikacyjna, zjazdy do poszczegdlnych terenow obj¢tych planem
w sytuacji, gdy teren przylega do drog roznych klas technicznych nalezy zapewni¢ za posrednictwem drog
nizszych klas.

4. W liniach rozgraniczajacych projektowanych drég wewngtrznych oraz publicznych klasy dojazdowej
dopuszcza si¢ sytuowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej. Lokalizacja sieci infrastruktury
technicznej oraz urzadzen niezwigzanych z potrzebami ruchu drogowego w terenach o symbolach 01.KDZ,
02.KDL i 03. KDL wyjatkowo - zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

5. Ustala sie minimalne wskazniki miejsc parkingowych w zaleznosci od przeznaczenia terenu.
1) tereny zabudowy mieszanej: tereny o symbolach MW,U 1 MN,U:
a) dla funkcji mieszkalnej 1,5 miejsca parkingowego na kazdy wydzielony lokal mieszkalny,
b) dla funkcji ushugowe;j:
- zakwaterowanie turystyczne: 1 miejsce parkingowe na kazdy pokdj do wynajecia,
- gastronomia: 1 miejsce parkingowe na 4 miejsca konsumpcyjne,

- inne ushugi 1 miejsce parkingowe na 100 m? uzytkowej ustug, nie mniej niz 1 miejsce parkingowe
dla kazdej ushugi,

- minimum 1 miejsce parkingowe na 4 zatrudnionych;

- z zapewnienia miejsc parkingowych na terenie dziatki zwalnia si¢ wolno stojgce obiekty ustug
o powierzchni uzytkowej do 20 m?,

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - MN: 1,5 miejsca parkingowego na kazdy wydzielony
lokal mieszkalny,

3) tereny zabudowy ustugowej - U w tym UO - tereny zabudowy ustug o$wiaty:
a) zakwaterowanie zbiorowe w tym turystyczne: | miejsce parkingowe na kazdy pokoj do wynajgcia,
b) gastronomia: 1 miejsce parkingowe na 4 miejsca konsumpcyjne,

¢) inne ustugi 1 miejsce parkingowe na 100 m? uzytkowej ustug, nie mniej niz 1 miejsce parkingowe dla
kazdej ushugi,

d) minimum jedno miejsce parkingowe na 4 zatrudnionych,

e) z zapewnienia miejsc parkingowych na terenie dziatki zwalnia si¢ wolno stojace obiekty ustug
o powierzchni uzytkowej do 20 m?,

f) dla budynkéw oswiaty: minimum 0,5 miejsca parkingowego na 1 osobg zatrudniong oraz minimum

2 miejsca parkingowe na kazdy oddzial szkolny/przedszkolny.
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4) tereny zabudowy ustugowej i obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynéw - UP:

a) gastronomia: | micjsce parkingowe na 4 miejsca konsumpceyijne,

b) inne ustugi 1 miejsce parkingowe na 100 m? uzytkowej ustug, nie mniej niz 1 miejsce parkingowe dla

kazdej ustugi,

¢) minimum jedno miejsce parkingowe na 4 zatrudnionych,

d) z zapewnienia miejsc parkingowych na terenie dzialki zwalnia si¢ wolno stojace obiekty uslug

o powierzchni uzytkowej do 20 m?,

€) 1 miejsca parkingowe na 5 zatrudnionych w obiektach produkcyjnych;
6. W terenach z dopuszczong zabudowg ushugowa w tym z zakresu ustug spotecznych (wg definicji w planie),
gastronomii i handlu oraz w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nalezy przewidzie¢ miejsca
parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie:

a) 1 stanowisko - jezeli liczba stanowisk wynosi ponizej 16,

b) 2 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 16 i wigcej,
7. Wymagane ustaleniami ust. 5 1 6 miejsca parkingowe nalezy przewidzie¢ w granicach dziatki przynaleznej
do budynku lub terenu objetego inwestycjg.
8. Nie sa miejscami parkingowymi, w rozumieniu przepiséw niniejszego paragrafu, publiczne lub
ogodlnodostgpne miejsca parkingowe ani parkingi zlokalizowane w pasach drogowych drég publicznych.
§ 11. Stawka procentowa, na podstawie, ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

1. Dla terenoéw o symbolach: 35.UP, 37.UP, 49.MN, 56.MN, 59.MN, 69.MN, 70.MN, 71.MN, 72.MN, 73.MN,
74 MN,U, 75.MN, 118.MN,U, 121.U, 126.MN, 127.MN, 140.MN, 141 MN, 142 MN, 145.MN, 146.MN ustala
si¢ stawke procentows, o ktoérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w wysokosci 10%.

2. Dla pozostalych terenéw ustala si¢ stawke procentowa, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0% - tereny we wlasnosci Gminy Cedry Wielkie lub tereny,
dla ktérych nie nastgpil wzrost wartosci nieruchomos$ci z uwagi na utrzymanie dotychczasowego
przeznaczenia.

§ 12. Sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéwNie dopuszcza sie
tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow oprocz zabudowy i zagospodarowania
zwigzanego z pracami budowlanymi oraz imprezami (na czas trwania tych imprez).

§ 13. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

1. W obszarze objg¢tym granicami planu nie wystgpuja przestrzenie publiczne w rozumieniu definicji zawartej
w ustawie, tj. wyznaczone jako przestrzenie publiczne wg zapiséw Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Cedry Wielkie.

2. Terenami publicznym sg tereny o symbolach: 59.ZP, 43.ZP, 107.ZP, 115.ZP, 116.ZP i 125.US - obowiazuje
nakaz dostosowania zagospodarowania i urzadzenia terenu do potrzeb 0sob niepelnosprawnych.

Rozdzial 4.

Przepisy koncowe
§ 16. 1. W obszarze objetym granicami planu traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
przyjety uchwatg Nr XXXII1/308/2002 Rady Gminy w Cedrach Wielkich z dnia 30 sierpnia 2002 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w gminie Cedry Wielkie obszar wsi Cedry
Wielkie.
2. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Cedry Wielkie.
§ 17. Uchwala wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego.

5. Zalaczniki
- wWyrys z planu
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Otrzymuja
1. GMINA CEDRY WIELKIE
UL. M. PLAZYNSKIEGO 16
83-020 CEDRY WIELKIE
2. UG -WUG a/a

Sprawg¢ prowadzi: Joanna Cieslik
tel: 586922035
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Wyrys z Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego

Uchwata L1/405/2024 z dnia 2024-03-28
skala 1 : 1000
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Legenda

dla planu zatwierdzonego uchwatg nr LI/405/2024 z dn. 28.03.2024 r.

OGOLNE

*

/

Granica planu

PRZEZNACZENIA TERENU

KDL

Lasy

Tereny drég publicznych klasy
technicznej lokalnej

Tereny infrastruktury technicznej

Tereny rolnicze

Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub ustugowej

Tereny zabudowy ustugowej lub
obiektéw produkcyjnych, sktadéw i
magazynow

POZOSTALE OZNACZENIA

b

Krzyz przydrozny

Budynek wpisany do rejestru
zabytkow wojewodztwa
pomorskiego

Pas ochrony funkcyjnej od
napowietrznych linii
elektroenergetycznych $rednich
napie¢ (po 7 m od osi linii)

Historyczne roztogi pél chronione
ustaleniami planu

Napowietrzne linie
elektroenergetyczne $rednich
napiec

Obszary ujete w ewidencji zabytkow
chronione ustaleniami planu

.3

-

KDX

KDZ

ZD

|

O

A

uo

(]

A )

S

Nieprzekraczalna linia zabudowy

Tereny ciggdw pieszo jezdnych

Tereny drég publicznych klasy
technicznej zbiorczej

Tereny ogroddw dziatkowych

Tereny ustug sportu i rekreacji

Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub ustugowej

Tereny zabudowy usfug oSwiaty

Tereny zabudowy zagrodowej w
gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych

Trasy rowerowe wymagane w
urzadzeniu terenu

Historyczny system melioracyjny

Strefa ochrony ekspozyciji wsi Cedry
Wielkie chraniona ustaleniami
planu

Zielen izolacyjna wymagana w
urzgdzeniu terenu

Rowy melioracyjne do ochrony i
zachowania

Inne obiekty ujete w ewidencji
zabytkdw chronione ustaleniami
planu

KDD

KDW,|

KP

ZP

|

L]

Linia wymiarowa

Tereny drég publicznych klasy
technicznej dojazdowej

Tereny drég wewnetrznych

Tereny parkingéw

Tereny wod powierzchniowych

Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub ustugowej i
tereny zieleni urzadzonej

Tereny zabudowy ustugowej

Tereny zieleni urzadzonej

Budynki ujete w ewidencji zabytkow
chronione ustaleniami planu

Obszar Chronionego Krajobrazu
Zutaw Gdanskich - caty obszar
opracowania

Tereny narazone na zalanie w
przypadku: zniszczenia lub
uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego oraz
zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwsztormowego - caty obszar
opracowania

Strefa ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego
ujetego w ewidencji zabytkow -
strefa lokacji historycznej wsi Cedry
Wielkie

Zielen wysoka do zachowania
Obiekty o wartosciach historyczno-
kulturowych

Strefa ochrony konserwatorskiej

uktadu ruralistycznego wsi Cedry
Wielkie chroniona ustaleniami planu

Dokument wygenerowano z serwisu cedrywielkie.e-mapa.net funkcjonujgeego w technologii firmy Geo-System sp. z 0.0.

dnia 2024-06-19 11:35:54 przez: Joanna Cieslik tel. 586922035

strona 2



